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Abstract

Many of the apartments in apartment buildings today need repairs to wet room areas and
piping systems, and this is particularly so in those from the time of the Million New
Homes programme in the 1960 and 1970s. It has been estimated that there are about 1,4
million apartments and 600 000 single-family houses with wet room areas and piping
systems that have reached the end of their functional lives. As a result, there are many
property-owners who are faced with the need for remedial work in their properties.
Before doing so, it is important that they should learn from the experience that has been
accumulated, and advice that is available today, in order to avoid future water damage as
far as possible.

This report is intended to provide an introduction to how wet room areas and piping
systems in apartment buildings can be renovated/updated, with suggestions for how
quality assurance work can be implemented. In particular, it describes how the
developer's work and management of the construction process, with the aim of quality-
assuring the work and minimising the risk of future water damage, can be ensured
through:

1. setting up an organisation of which the project management has experience from
conversion and renovation work involving piping systems and wet room areas;

2. ensuring that a thorough survey of the building is carried out before work starts.
Before the planning stage starts, it is important to identify and list all existing
damage, areas and materials at risk, proposed solutions, the condition of existing
building services systems, the condition of membrane layers and the presence of
environmentally hazardous materials. If defects or problems are not discovered
until the work is actually being carried out, they can be expensive for the property-
owner and troublesome for the occupants.

deciding on necessary remedial work on the basis of the survey results.
4, carefully formulating requirements before asking for tenders for the work.

5. monitoring the work to ensure that the requirements are being complied with. The
report gives advice on how the developer / property-owner can do this.

This quality assurance concept for remedial work projects is based on the experience
gathered over the years by sector organisations, the VASKA project etc. It has also been
developed through its practical application in three building projects from which the
developers contributed with valuable experience.

Key words: wet room areas, piping systems, apartment buildings, renovation, quality
assurance work, water damage, developer, requirement, experience
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1 Inledning

Rapporten &r en kunskapssammanstéllning dver vattenskaderelaterade problem och pre-
senterar rad for kvalitetssakring som beror vattenskadesakerhet vid ombyggnad av be-
fintliga flerbostadshus. Raden har sammanstéllts utgaende fran kunskap och erfarenheter
som finns idag, framst fran VASKA-projektet och de olika branschorganisationerna.
Kvalitetssakringsraden syftar till att minska risken for framtida vattenskador i de om-
byggda husen och omfattar rérinstallationer samt vatenheter i flerfamiljshus.

Manga av de stora fastighetsagarna besitter kunskaper om vilka problem som bor upp-
marksammas och hur dessa bor atgardas. Nagra av dessa fastighetsagare har i detta pro-
jekt delat med sig av sina erfarenheter. Erfarenheterna har samlats in vid intervjuer. Tre
fastighetsagare har aven tillampat kvalitetssakringsraden i egna ombyggnadsprojekt.

Manga personer har bidragit till materialet som redovisas i denna rapport, last igenom
materialet och gett vardefulla synpunkter. Framforallt vill jag tacka de fastighetsagare
som gett tilltrade till och insyn i sina pagaende ombyggnadsprojekt och darmed bildat
stommen till denna rapport. Kontaktpersonerna har varit Hans Ostling, Bengt Engberg,
Tommy Harman samt UIf Westerlund. Arbetsgruppen som engagerat sig extra i framtag-
ningen av rapporten ar Johnny Andersson, Rambdll Sverige AB, Rolf Kling, VVS-
Installatorerna, Par Ahman, Sveriges Byggindustrier, UIf Antonsson, Bengt Nordling,
Carolina Hiller, Kristina Mjornell, Ingemar Samuelsson m fl kollegor inom SP. Bransch-
organisationerna som spelar en nyckelroll i detta sammanhang har bidragit med mycket
vérdefulla kunskaper genom Bengt Jonasson (GVK), Jochum Eliasson (Byggkeramik-
radet), Rolf Kling (VVS-installatérerna) och Tommy Kjellgren (SBC). Aven Bengt
Johansson pa Lansforsakringar har givit vardefulla synpunkter. Foretagen inom FoU-Vast
har fungerat som stdd i processen, framforallt vill jag ndmna Peab via Gert Freiholtz samt
Wast-Bygg via Rolf Jonsson.

Projektet har finansierats av SBUF samt entreprenadforetagen inom FoU-Vést. Dartill har
fastighetségarna deltagit med egen tid genom de pagaende projekten.
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2 Sammanfattning

Manga av lagenheterna i flerbostadshus har idag ett behov av ombyggnad av vatenheter-
na, framforallt géller detta byggnader fran miljonprogrammet. Det finns uppskattningar
som visar att 1,4 miljoner lagenheter och 600 000 smahus har vatrum och rorinstallationer
som uppnatt sin tekniska livslangd. Darmed star manga fastighetséagare infor ett behov av
att bygga om sina fastigheter och infor detta arbete ar det viktigt att fastighetsdgaren tar
tillvara all den goda kunskap och de erfarenheter som finns idag for att i mojligaste man
undvika framtida vattenskador.

Denna rapport ar avsedd att vara en introduktion till hur en ombyggnad av vatenheter och
stammar i flerfamiljshus kan utféras och ger forslag till hur ett kvalitetssékringsarbete kan
utforas. Framforallt presenteras hur byggherrens arbete och styrning av byggprocessen for
att kvalitetssdkra ombyggnaden och minimera risken for framtida vattenskador kan ske
genom att

1. tillsatta en organisation dar projektledningen har erfarenhet fran ombyggnad déar
rérinstallationer och vatenheter berors.

2. tillse att en inventering av byggnaden utfors fore ombyggnaden. En inventering av
befintliga skador, riskmaterial, riskl6sningar, status pa installationer och tatskikt och
miljostérande damnen &r viktig att genomfdra i samband med att ombyggnaden plane-
ras. Om brister upptacks under sjélva ombyggnaden kan féljderna bli dyra for bygg-
herren och besvérande for hyresgaster.

formulera atgardsforslag utifran inventeringsresultaten.
4. formulera krav infor upphandling av ombyggnaden.
5. folja upp att kraven uppfylls.
Detta koncept for kvalitetssakring av ombyggnadsprojekt baseras pa de kunskaper som
tagits fram inom branschorganisationer, VASKA-projektet, Vattenskadeundersokningen

m fl. Konceptet har &ven utvecklats i samband med att det tillampats i tre byggprojekt dar
byggherrar bidragit med sina vardefulla erfarenheter.
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3 Bakgrund

Manga fastighetséagare star idag infor ett behov av renovering av sina byggnader, dar
vattenbarande installationer och vatutrymmen sannolikt ar den del som kommer att vara
mest kostnadskravande. Bland annat anges det av Industrifakta att vatrummen i en miljon
lagenheter behover atgardas/rustas upp inom de kommande 10 aren. | en artikel i VVS-
Forum anges det att uppskattningarna &r att 1,4 miljoner lagenheter och 600 000 smahus
har vatrum och rérinstallationer som uppnatt sin tekniska livslangd. Infor detta arbete &r
det vardefullt att ha hjlpmedel, I6sningar och rutiner som kan tillampas for att minska
risken for framtida vattenskador efter ombyggnaden.

Vattenskador kostar enligt Vattenskadeundersékning 2005 [VVS-Installatérerna m fl]
minst fem miljarder kronor om aret, vilket omraknat blir 100 miljoner kronor i veckan.
Flerbostadshusens andel av skadekostnaden uppskattas vara 2,8 miljarder per ar.

Att forhindra uppkomsten av vattenskador i byggnader ar dven viktigt fran héalsosyn-
punkt. Fukt- och vattenskadade byggnadsmaterial och ytskikt kan orsaka mikrobiell pa-
véxt och kemisk nedbrytning, vars emissioner kan tillforas innemiljon. En méangd studier,
bade i Sverige och i andra lander har slagit fast att det finns ett samband mellan fukt-
skador och olika typer av hélsobesvér sasom astmatiska och allergiska symptom, SBS-
symptom och besvar av avvikande lukt.

Ett omfattande och positivt arbete har bedrivits inom det sa kallade VASKA-projektet
(vattenskadesakert byggande) i samband med bomassan i Umed 1987 [Anderson, Kling].
De lésningar som tillampades i dessa byggnader (drygt 200 bostader i en- och fler-
bostadshus) har visat att det gar att bygga vattenskadesaker. | dessa hus har man inte fatt
nagra vattenskador efter nastan 20 ar. Det har heller inte rapporterats nagra vattenskador
fran de ytterligare cirka fem tusen bostader som sedan dess har byggts enligt VASKA-
kraven. Erfarenheterna fran VASKA kommer att vara utgangspunkt for detta fortsatta
arbete som framst inriktar sig pa ombyggnad av befintliga flerbostadshus.

Branschorganisationerna har tagit fram omfattande och bra material med rad om utforan-
den som bor tillampas for att fa basta tillgangliga teknik idag.

Det ar byggherrens ansvar enligt PBL att se till att samhéllets krav uppfylls. Samhéllets
krav finns bland annat angivna i BBR.
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4 Befintliga rad och anvisningar

Idag finns valutformade rad, anvisningar och regelverk som framférallt utformats och ges
av branschorganisationerna.

4.1 VVS-Installatdrerna

VVS-Installatdrerna har givit ut branschreglerna Séker Vatteninstallation [VVS-Installa-
torerna]. Utbildning om dessa ges till montorer och arbetsledare. De som har genomgatt
utbildningen blir legitimerade (sommaren 2006 hade 4000 personer genomgatt utbild-
ningen). FOr att en installator skall bli auktoriserad VVS-Installator kravs att foretaget
skrivit pa en avsiktsforklaring dar man forbinder sig att folja kraven enligt Saker Vatten-
installation. VVS-Installatérerna har dven givit ut en informationsskrift som behandlar
stambyten [VVS-Installatorerna, Foreningen Sveriges VVS-inspektorer].

Bland annat féljande anges i Saker Vatteninstallation:
Krav pa monteringsanvisningar

Manga VVS-produkter ar avancerade och har monteringsanvisningar som maste féljas for
att installationen skall bli vattenskadesaker. VVS-produkter som har monteringsanvis-
ningar och som uppfyller kraven pa Saker Vatteninstallation framgar av
WWW.tryggvvs.se.

Installationsregler for vattenskadesékerhet

Reglerna innehaller krav avseende

e ROr och komponenter (bor vara typgodkéanda, blandning av system far inte fore-
komma m m)

*  Forlaggningen av ror (eventuellt utlackande vatten skall snabbt kunna upptéckas
m m)

e Utbytbarhet av ror

e Forlaggning av fogar pa ror (utbytbarhet, eventuellt utlackande vatten skall snabbt
upptackas m m)

e Inkoppling till rérsystem (blandarinfasten, rérinstallationer i kok m m)

e Rorgenomféringar (var de inte far forekomma, montering, fixering, tatning m m)
»  Skruvinfastningar (endast i massiva konstruktioner m m)

e Infastning av wc-stol

*  Montering av golvbrunn (héjdkoordinat, placering och montering m m)

*  Frysskadesaker montering av vattenrdr

e Kontroller (av ovanstaende punkter samt av installationens tathet)
Installationsregler for skydd mot legionellatillvéxt, brannskador och aterstromning

Saker vatteninstallation omfattar ett flertal krav for att sdkerstalla att problem med
legionellatillvaxt, brannskador och aterstromning inte skall uppsta.
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Krav pa kontroll och dokumentation

Séker Vatteninstallation har tva intyg som foretaget skall fylla i och som tjanar som
dokumentation av utfort arbete

* Intyg om Séker Vatteninstallation

*  Avvikelser fran kraven Saker Vatteninstallation

For mer information se Saker Vatteninstallation [VVS-Installatérerna] samt
www.installatorerna.com och www.sakervatten.se.

4.2 GVK, Golvbranschens vatrumskontroll

Golvbranschens organisation ger via GVK ger ut ”Sakra vatrum, keramik & plast, Rad
och anvisningar”. GVK auktoriserar dessutom foretag for arbeten med tatskikt i vatrum
och utfor stickprovskontroller med hjélp av sérskilt utbildade kontrollanter i varje lan.
Full information finns att hamta pa www.gvk.se.

Pa hemsidan framgar féljande angaende GVK-auktoriserade foretag:

* foretag har behorig personal (kan styrka detta med behdrighetsbevis)
e anmiler varje vatrumsinstallation till GVK

* accepterar stickprovskontroller av utforda tatskiktsarbeten

Auktorisationen kan avse

e tat- och ytskikt av plast,

e tatskikt/keramik

»  béade tat- och ytskikt/plast och tatskikt/keramik

For att ett foretag skall erhalla GVK-auktorisationen kravs specialutbildning av arbets-
ledare och golvlaggare/plattséttare. Efter godkénda prov utfardas personliga behorighets-
bevis (ID-kort) utstallda pa det auktoriserade foretaget.

GVK:s rad och anvisningar omfattar hur underlaget skall vara utfort innan tatskiktet
appliceras och bland annat foljande

e Rorgenomfoéringar i golv och végg

e Golvbrunn monteras enligt golvbrunnsleverantérens anvisningar.

e Tatskiktet ansluts till golvbrunn enligt golvbrunnsleveranttrens anvisningar vid
plastmatta och enligt tatskiktsleverantérens anvisningar om det inte &r plastmatta

e Underlaget

e Golvvarme

e Montering av tétskikt enligt respektive tatskiktsleverantdrs monteringsanvisningar
e DOorréppning

e Ytskikt

*  Egenkontroll (bland annat provning av plastmattans tathet i fogar med hjalp av GVK-
pumpen — SS 923621)

4.3 Byggkeramikradet

Byggkeramikradet ger ut PER:s branschregler for vattentata keramiska vaggbekladnader
och golvbelaggningar i vatutrymmen [Byggkeramik Radet, 1999] som finns redovisade
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bland annat pa www.bkr.se. Det finns dels behdoriga foretag som har personal som
genomgatt utbildning, dels auktoriserade foretag som arbetar med mer kvalificerat
montage.

Pa hemsidan framgar féljande angaende behdriga foretag:

Vatrumsarbeten enligt branschreglerna innebar att [www.bkr.se]:

*  Personal som utfor tatskiktsarbeten skall ha behérighetslegitimation och vara an-
stallda i ett behorigt foretag. Foretaget skall aven ha en vatrumsansvarig arbetsledare
som genomgatt Byggkeramikradets utbildning 1 och 2.

e Arbetena utfors med godkanda konstruktioner enligt tillhérande monteringsanvis-
ningar.

e Utforda arbeten kontrolleras genom egenkontroll och dokumenteras i kvalitetsdoku-
mentet, Branschreglernas bilaga A. Dokumentet skall 6verlamnas till bestéllaren
efter samtliga vatrumsarbeten.

Behoriga foretag blir arligen foremal for Byggkeramikradets kvalitetsoversyn. Vid
uppenbara avsteg fran Branschreglerna kan behorigheten aterkallas.

Pa hemsidan finns dven information om PER:s auktorisation av foretag som arbetar med
kvalificerat montage av keramiska plattor.

Branschreglerna innehaller féljande delar
e Krav pa vattentithet

e Typkonstruktioner

e  Monteringsanvisningar

e Underlag

e Tatskikt

*  Konstruktioner/féstmassor

e Keramiska plattor

*  Fogmassor

* Tatning vid efterkommande installationer
e Provningsmetoder och krav

e mm

4.4 MVK, Maleribranschens vatrumskontroll

Maleribranschen har en branschstandard som behandlar bland annat malade ytskikt i vat-
enheter. Mer finns att lasa pa www.maleri.se.

Inom Maleribranschens vatrumskontroll testas bade materialleverantdrernas system och
malerientreprendrernas arbete enligt Malaremastarnas branschstandard.

Krav pa maleriforetaget ar att det har utbildade malare sa att utférandet sker enligt
branschstandarden.

Exempel pa innehall i branschstandarden &r
e Behandling av underlaget

e Genomfdringar

e Infastningar



12 2007-03-29

*  Anslutning mot golv och végg
e  Applicering
e Kontroll

4.5 VASKA-projektet

VASKA-projektet genomfordes forsta gangen i 220 bostader i flerbostadshus och smahus
i Umead i samband med Bomassan Bo-87. Projektet finansierades framst av Byggforsk-
ningsradet och projektet leddes av Scandiaconsult AB (Johnny Andersson och Rolf
Kling). Vid en utvérdering efter 10 ar visade det sig att inte en enda vattenskada hade in-
traffat i dessa byggnader och inte heller i nagon av de drygt 4 000 lagenheter i Umea som
tillampade samma kvalitetssystem. Inte heller senare har nagon vattenskada rapporterats.
Sedan de forsta husen uppfordes 1987 har VASKA-konceptet tilldmpats i ett stort antal
lagenheter och Lansforsékringar som var med redan i den ursprungliga projektgruppen
sprider idéerna i skrifterna "VASKA i villa” samt "VASKA i bostad”. Se vidare i

www. lansforsakringar.se.

VASKA-konceptet presenteras i sin helhet i [Andersson, Kling] och pa
www.formas.se/upload/doument/PDF%20filer/Vaskalista.pdf dar checklistan i sin helhet
ar tillganglig. I huvudsak omfattar konceptet féljande delar:

Vid nybyggnad

e Rdrinstallationer bor vara utbytbara och inspekterbara

e Utlackande vatten skall snabbt kunna upptéckas

*  Fogar skall vara utbytbara och inspekterbara

»  Fogar pa trycksatta ror bor vara placerade i utrymmen med vattentat golvbelaggning
e  Typgodkénda golvbrunnar valjs i forsta hand

*  Monteringsanvisningar skall foljas

e Golvbrunnens anslutning mot golvets tatskikt gors enligt golvtillverkarens anvis-
ningar vid plastmatta och tatskiktstillverkarens anvisningar vid vétskebaserade
tatskikt/tatskiktsmassor

*  Anvisningar fér rérgenomfdringar och skruvinfastningar

e Minsta lutning pa golv i vatrum 1:100 om mojligt

e Foreskriv utférande for golv och véaggar enligt GBR eller PER.
* Matta i kok laggs fore montering av kok och med uppvik

e Driftinstruktioner

Vid rivning och ombyggnad av vatrum

e Tabort plastmattor, malad glasfibervav och limrester helt. Anvand inte gamla plast-
mattor som tétskikt under keramiska plattor.

e Tabort allt material ner till tatskikt vid keramiska material.

e  Tabort fuktskadade material.

e Torka ut fuktskadade konstruktionsdelar av murverk, betong eller lattbetong
e Byt ut golvbrunnar som inte &r typgodkéanda enligt NKB.

e Byt ut korroderade brunnar.
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e Byt golvbrunnar som har ett daligt system for tatning mot nytt tatskikt

e Byt ut golvbrunnar med forhdjningsring och extra inlopp under tatskiktet.

I VASKA finns &ven anvisningar for undersokningar infor reparationer och ombyggnad.

4.6 Materialtillverkare/leverantorer

Materialtillverkare ger ut anvisningar for hur deras material skall monteras. Dessa anvis-
ningar tillsammans med branschregler kan anses vara en god grund for vattenskadesakra
installationer och vatrum.

4.7 AMA

AMA (Allméan Material och Arbetsbeskrivning) &r ett referensverk med koder som man
hanvisar till vid upprattande av beskrivningar. AMA med tillhérande Rad och anvisningar
forenklar arbetet med att formulera byggherrens krav pa den fardiga produkten och dess
olika delar. Strukturen i AMA, som bygger pa BSAB-systemet, kan vara svar att tranga in
i for den oerfarne. | AMA-Nytt Hus 1/2005 behandlas AMA-koderna for vatrummet
speciellt. Se vidare www.byggtjanst.se.

4.8 BBR

| BBR (Boverkets Byggregler) som galler fullt ut fran den 1 juli 2007 anges ett antal krav
som byggherren har ansvaret for att uppfylla. Bland dessa krav kan ndmnas

»  Byggnaden skall utformas sa att fukt inte orsakar skador, elak lukt, hygieniska
olagenheter eller mikrobiell tillvéaxt som kan paverka manniskors halsa.

e Om det finns risk for utlackande vatten eller kondens pa dolda ytor skall utlopp fran
dessa anordnas sa att vattnet snabbt blir synligt.

*  Golv och vaggar som kommer att utsattas for vattenspolning, vattenspill eller utlack-
ande vatten skall ha ett vattentatt skikt som hindrar fukt att komma i kontakt med
byggnadsdelar och utrymmen som inte tal fukt.

Till kraven finns ett antal rad, exempelvis

»  Anggenomgéngsmotsténdet pa tatskiktet i vatrum bor vara stérre 4n 1 miljon s/m om
inte fuktsdkerhetsprojektering pavisar nagot annat.

e Golvlutningen mot golvbrunn invid dusch eller motsvarande skall vara minst 1:150
och hdgst 1:50. | Gvriga delar i vatrummet racker det att golvet lutar mot golvbrunn.

e Genomforingar och infastningar i det vattentata skiktet skall undvikas pa ytor dar
ytan kan komma att vattenbegjutas.

4.9 Forsakringsbolag

Forsakringsbolag har ofta villkor for att forsékringen skall galla fullt ut. Som exempel
kan ndmnas att Lansforsakringar har ett aktsamhetskrav som innebdr att Boverkets bygg-
regler skall uppfyllas enligt féljande — ”Vid ombyggnad, renovering, reparation ska
Boverkets byggregler uppfyllas &ven om bygglov inte kravs”. Forsékringsbolagen bér
kontaktas for uppgifter om villkor for att forsakringen skall galla fullt ut efter atgarder av
vatenheter och stammar.
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4.10  Andra pagaende projekt

Inom ett projekt inom vattenskadeomradet, som genomfors av bland annat SP, kartlagger
man vad de olika aktdrer anser om rutiner och verktyg, vad de gér inom sina organisatio-
ner, hur beslutsprocessen ser ut mm.

411  Ovrigt

Inom nagot ar kommer ett europeiskt godkannandesystem att introduceras. Detta genom
att en riktlinje for europeiska tekniska godkénnande (ETAG 022) kommer att publiceras
(forvantad publicering under forsta halvaret 2007). Med ledning av den kravspecifikation
som finns i ETAG 022 kan ett Europeiskt Tekniskt Godkdnnande (ETA) utfardas. Detta
gors i Sverige av SITAC. Ett ETA ger innehavaren moéjlighet att CE-mérka sin produkt.
CE-market ar inget kvalitetsméarke utan det visar att produkten svarar mot EU:s minimi-
krav for att fa finnas pa marknaden.

Mojligheten att CE-marka vatrumskonstruktioner kommer formodligen att innebéra att
dagens godkannandesystem kommer att omarbetas sa att det Gverensstimmer med det
europeiska godkannandesystemet. Vid omarbetning maste man beakta att kraven i den
svenska bygglagstiftningen foljs. Europeiskt tekniskt godkannande ger endast ett harmo-
niserat sétt att deklarera egenskaper, den ger inte en harmoniering av bygglagstiftningen.
Bygglagstiftningen &r och forblir nationell.



15 2007-03-29

5 Erfarenhetssammanstalining

5.1 Vanliga skadeorsaker - statistik

Vattenskador kostar enligt Vattenskadeundersékning 2005 [VVS-Installatérerna m fl]
minst fem miljarder kronor om aret, vilket omraknat blir 100 miljoner kronor i veckan.

Vattenskadorna for flerbostadshus kan uppdelas i foljande kategorier

1. Léackage fran ledningssystem for kall- och varmvatten, varme och avlopp svarar for
54 % av vattenskadorna. De vanligaste orsakerna till 1ackage ar korrosion och frys-
ning.

Brister i tatskikt i vatrum star for 37 % av skadorna.

3. Léckage fran utrustningar som t ex diskmaskin, tvattmaskin, kyl och frys svarar for 9
% av skadorna.

Medelskadekostnaden ar storst for skador orsakade av brister i ledningssystem dér
medelkostnaden &r 53 kkr/skada. For byggnader uppforda under miljonprogrammet ar
kostnaden annu hogre. Orsaken till ledningsskador &r oftast korrosion (38 % av fallen)
dar det ar vanligast att avloppsréren angrips dven om ocksa bade tappvatten- och varme-
ror har relativt hog skadefrekvens. Oftast &r det sjalva réren som &r orsaken till skadan
(57 % av fallen) men dven fogar och kopplingar lacker (12 %).

Vad galler lackage genom tatskikt sa ar lackagen vanligast i golv (67 % av fallen). De
vaggar och golv som drabbats av skador &r till stor del kakelkladda. Miljonprogrammens
byggnader &r inte Gverrepresenterade i statistiken vad géller dessa skador.

Skadestatistik fran Bostads AB Poseidon fran 2002 visar foljande uppdelning pa skade-
orsaker: tatskikt 28 %, avloppsstammar och brunnar 27 % samt varm- och kallvattenror
10 %.

Skadestatistik fran AB Bostader visar foljande uppdelning pa skadeorsaker: tatskikt 66 %,
lackage fran ror och brunnar 29 % samt diskmaskiner, varmvattenberedare 5 %.

Erfarenheten fran Bostadsholaget ar att huvuddelen av skador i vatrum orsakas av lackage
genom tatskikt.

5.2 Organisationsfragor

En vatrumsrenovering med stambyte &r en omfattande och manga ganger komplicerad
process med manga olika hantverkare. De hantverkare som oftast ar inblandade i dessa
arbeten &r rivningspersonal, byggnadsarbetare, VVVS-montorer, elektriker, mattldggare,
plattsattare och malare. | vissa fall maste sarskilt utbildad saneringspersonal delta om det
finns asbest i t ex sattbruket eller fogar i gamla kakelsattningar. Arbetet skall manga
ganger genomforas pa kort tid. Antalet hantverkare i kombination med den korta tiden
och ibland med samtidigt kvarboende i fastigheten staller stora krav pa att organisationen
for arbetena fungerar vél. Byggherrens projektledare och entreprenérens samordnings-
ansvarige har nyckelfunktioner for att arbetena skall fungera.
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5.3 Modjlighet till kvarboende under ombyggnad

Mdjlighet till kvarboende kan ofta I6sas om det finns mdjlighet till att under vissa kortare
perioder anvanda toalett, dusch och eventuellt kok i en tom lagenhet i trappuppgangen.
For att 16sa problemet med att vattenstammar stdngs av under en period kan provisoriska
tappstallen anordnas i varje trappuppgang, eventuellt pa varje vaningsplan.

Om ombyggnaden sker med kvarboende maste ocksa storningar i form av buller och
damm minimeras sa langt som mojligt. Erfarenheten fran SBC é&r att problemen med stor-
ningar fran buller och damm kan I6sas sa att situationen blir acceptabel for hyresgasten.
Hér kan god information om stérningar och tider for stérningarna underlatta i kommuni-
kationen mellan hyresgast och entreprenér. Skydd mot spridning av damm maste utféras
omsorgsfullt och kan oftast ske med hjélp av plastfolier.

I samband med ombyggnad finns ocksa majlighet till bostadsanpassningar.



17 2007-03-29

6 Arbete for vattenskadesakerhet i tre
ombyggnadsprojekt - erfarenheter

Sammanfattning av arbete som utférts i tre ombyggnadsprojekt aterfinns i bilaga 1-3.

6.1 Kravformuleringar

De byggherrar som deltagit i projektet arbetar med styrda totalentreprenader dar krav har
formulerats som i stor utstrackning stammer 6verens med kraven som foreslas i kapitel
7.15. Den punkt som dock inte tillampades i referensprojekten ar framférallt att VVS-
installatérer med utbildning enligt "Séker Vatteninstallation” inte har anlitats. Anled-
ningen &r att man inte kénde till systemet ndr man handlade upp entreprendrer. ”Séker
Vatteninstallation” erbjuds av branschorganisationen VVS-Installatérerna och finns sedan
2005. Se vidare i bilagorna 1-3.

6.2 Byggherrarnas uppféljning av kraven

Uppfdljningarna har skett genom att entreprendrens egenkontroller granskas, iakttagelser
gors pa byggarbetsplatsen under byggtiden (oftast i samband med byggméten) och genom
slutbesiktningarna. Entreprendrens egenkontroll bér vara uppbyggd kring de krav som
byggherren stallt.

6.3 Organisationsfragor

Byggherrarna anlitar egen eller inhyrd personal med vana fran vatrumsrenoveringar och
stambyten for projektledningen av ombyggnadsprojekten. Samordningen har de aktuella
byggherrarna valt att lagga pa den upphandlade entreprendren. Entreprendrerna som an-
litas ar sddana som man sedan tidigare har erfarenhet av fungerar val som samordnare och
har forstaelse for vatrumsrenoveringens och stambytenas speciella problem med manga
inblandade hantverkare.
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7 Forslag till koncept for kvalitetssakring av
ombyggnadsprojekt

7.1 Introduktion till kvalitetssdkringen

Byggherrens arbete och styrning av byggprocessen for att kvalitetssakra ombyggnaden
och minimera risken for framtida vattenskador kan ske genom att

1. tillsatta en organisation dar projektledningen har erfarenhet fran ombyggnad dar
rorinstallationer och vatenheter berdrs, se vidare i punkt 7.2.

2. tillse att en inventering av byggnaden utférs fore ombyggnaden. En inventering av
befintliga skador, riskmaterial, risklésningar, status pa installationer och tatskikt och
miljostérande &mnen &r viktig att genomféra i samband med att ombyggnaden plane-
ras. Om brister upptécks under sjilva ombyggnaden kan féljderna bli dyra for bygg-
herren och besvarande for hyresgasterna. Manga material och tekniska losningar som
forekommer i dessa aldre flerfamiljshus har inte sa lang kvarstaende livslangd. Dér-
for ar det i praktiken manga ganger lampligt att byta manga av installationerna och
materialen i samband med en ombyggnad for att fa vattenskadesakra vatenheter och
installationer som &r vattenskadesakra under manga ar framadver. Se kapitel 7.3 till
7.14.

3. formulera atgardsforslag utifran inventeringsresultaten. Inventeringen med till-
horande atgardsforslag och kravformulering infor ombyggnaden bor utforas av en
fuktskadeutredare med kunskap om vattenskador. Se kapitel 7.3 till 7.14.

4. formulera krav infoér upphandling av ombyggnaden. Se kapitel 7.15.

folja upp att kraven uppfylls. Tips om hur byggherren kan folja upp hur kraven upp-
fyllts framgar av kapitel 7.16.

Detta koncept for kvalitetssakring av ombyggnadsprojekt baseras pa de kunskaper som
tagits fram inom branschorganisationer, VASKA-projektet, Vattenskadeundersokningen
m fl. Konceptet har &ven utvecklats i samband med att det tillampats i tre byggprojekt dér
byggherrar bidragit med sina vérdefulla erfarenheter.

7.2 Projektledning och organisation

Ombyggnad av rorinstallationer och vatenheter i flerfamiljshus ar en komplicerad process
med manga inblandade entreprendrer och manga ganger dessutom med kvarboende i fas-
tigheten. Arbetena sker i trdnga utrymmen och risken for storningar for de boende &r
uppenbar. De vanligaste storningarna &r att vatrummen inte kan anvandas som vanligt, att
bullerstdrningar forekommer och att dammspridning kan uppkomma.

For att sakra ratt kompetens i projektet bor foljande punkter uppmérksammas

*  Vid val av byggherrens projektledare bor erfarenhet fran liknande projekt vagas in.

* Vid upphandling av entreprendrer bor tidigare referensprojekt védgas in vid sidan av
pris.

*  Entreprendrens samordningsansvarige bor ha dokumenterad erfarenhet fran tidigare
projekt och referenspersoner bor kontaktas.

e Entreprentrer som handlas upp bor arbeta enligt respektive branschorganisations
anvisningar och rad, alternativt vara auktoriserade av branschorganisationerna.
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7.2.1 Arbetsmiljofragor under arbetenas genomférande

Arbetsmiljofragorna vid ombyggnad av vatenheter och byte av stammar i flerfamiljshus
maste beaktas och planeras for i tidigt skede. En arbetsmiljoplan skall uppréttas under
projekteringsskedet som planerar for atgarder. Bland annat maste ofta foljande arbets-
miljoaspekter tas omhand

* Tunga lyft av utrivet material, men &ven nytt material som skall in i byggnaden.
Atgérd: Anvind lyfthjalp. Manga génger kan bilad betong, avjamningsmassa mm
sugas ut med hjalp av speciella avfallsbilar som bestalls till platsen. Ibland finns hiss
tillganglig som kan anvandas vid transport av material. Det finns ocksa exempel dar
en sarskild bygghiss monterats pa plats, se bild. Bruk kan pumpas upp till de olika
vatenheterna for att undvika tunga lyft av hinkar fyllda med bruk.

*  Exponering av fuktskadat material vid rivning. Exponeringen kan vara mogelsporer
och kemiska emissioner.
Atgard: Saneringspersonal skyddas med andningsskydd och arbetsklader som ren-
gors regelbundet. Spridning av damm och sporer forhindras genom att arbetsomradet
begréansas med plastfolier som ansluts vél. Sorj for god ventilation, dock ej via husets
egna ventilationssystem. | vissa fall kan en luftrenare minska exponeringen. Ytor
inom arbetsomradet rengdrs noggrant efter sanering genom dammsugning (damm-
sugare forsedd med filter med god avskiljningsgrad).

e Exponering av partiklar, fibrer och damm vid rivning.
Atgard: Se punkten ovan.

*  Exponering av miljostérande &mnen som exempelvis asbest.
Atgérd: Se AFS 2006:1.

Bild 7.1 Genom en bygghiss kan rivningsmaterial och nya material transporteras fran och till
varje vaningsplan med en mindre stérning an om byggnadens egen hiss skulle an-

vandas for transporter.
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Existerande fuktskador

7.2 Gipsskivor med pappbeklidnad kan fa synlig pavaxt av mogel da den utsatts for hog
fuktighet i konstruktioner. Mogelpavaxt syns inte alltid for blotta 6gat som bilden
visar och manga ganger maste mikroskop anvandas for att se om materialet ar
mogelangripet.

1 Inventering

ntering av befintliga fuktrelaterade skador som uppstatt till foljd av brister i vatten-
esakerheten kan goras enligt foljande punkter

Fuktskadornas utbredning och orsak kartlaggs. Pa betongbjalklag och betongvaggar
kan en fuktskadeutredare anvanda en sa kallad fuktindikator for att kartlagga fuktiga
omraden. For att kartlagga skadeutbredning i regelkonstruktioner &r det oftast nod-
vandigt med forstérande provtagning (haltagning i konstruktionen).

Foljdskador i form av mogelpavéxt identifieras med materialprover som sands for
mikrobiologisk analys. Observera att omfattande mogelskador kan finnas &ven i det
fall att skadan torkat ut.

Kemiska emissioner fran exempelvis fuktskadat lim/matta pa betong identifieras
genom kemiska analyser.

Forekomst av kaseinhaltigt flytspackel kartlaggs. Kaseinhaltigt flytspackel férekom
mellan &ren 1976-1984 och har, om det forekommer i miljonprogrammets byggna-
der, tillkommit i samband med tidigare renovering av byggnaden.

Forekomst av och status hos fyllning i bjalklag underséks inom fuktskadade om-
raden. Framforallt ar det fuktforekomst, mikrobiella skador och forekomst av av-
vikande lukt som kartlaggs.
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Bild 7.3 Léckande diskmaskiner kan ge Bild 7.4  Anslutningen mellan golvbrunn och tétskikt &r
upphov till fuktskador i golvet. en viktig del att kontrollera. Mattan pa bilden ar
Med hjélp av en fuktindikator som inte vél ansluten mot golvbrunnen.
visas pa bilden kan sédana skador
identifieras.

7.3.2 Principiella atgardsforslag

Principiella atgarder for fuktiga och/eller skadade material ar

1.

2.

Tréabaserade material med mikrobiell tillvaxt

Skadat material byts. Om dessa inte kan bytas (exempelvis vid barande konstruktio-
ner) torkas och darefter hyvlas materialet. | detta fall finns dock en risk att unken lukt
kan kvarsta. Skall en ny vaggskiva véljas till vatrumsvaggar skall denna ha god
mogelresistens. Resultat fran provning av nagra skivor framgar av [Annika Ekstrand-
Tobin, Pernilla Johansson, Bengt Johansson]

Bild 7.5  Pavaxt syns inte alltid. P4 bilden till vanster syns inte mogelpavaxten for blotta
ogat. Bilden till hdger visar daremot att mogelpavaxt finns pa trabiten om man
tittar i lupp/mikroskop.

Tréabaserade material som ar fuktiga, men dar ingen mikrobiell pavaxt finns vid
undersokningstillfallet
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Uttorkning av materialet sker. Dérefter kontrolleras pavéxten aterigen. Om pavaxt
forekommer — se punkt 1.

3. Betongbjalklag eller barande betongvaggar som ar fuktiga
Underscékning gérs om mikrobiell pavaxt finns pa ytan (och i bjalklagsfylining om
sadan forekommer) eller lukt av mogel eller mjukgorarnedbrytning. Utifran resulta-
ten kan ett flertal atgarder Gvervagas som exempelvis uttorkning, slipning av yta,
ventilerade l6sningar (se punkt 5 nedan), val av nya ytskikt som tal fuktbelastningen.
Observera att bada sidor av bjélklaget/vaggen kan behova atgardas.

4. Laéattbetongvaggar som ar fuktiga
Se punkt 3. Om véaggen inte ar barande kan &ven en rivning dvervagas.

5.  Ventilerade konstruktioner

I vissa fall kan man Overvéaga att installera ventilerade konstruktioner, framférallt om
de gamla konstruktionerna ar fuktiga och eventuellt har drabbats fuktskador. | dessa
fall kan uttorkning av t ex betongkonstruktion ta avsevard tid i ansprak. En ventilerad
konstruktion gor att man kan bortse fran tiden for uttorkning. Eventuella lukter fran t
ex betongytor kommer da inte heller att stéra innemiljon. | vissa fall kan undertrycks-
ventilerade golv installeras. | andra fall kan hela vatenhetens ytor férses med under-
trycksventilerade skikt. I princip byggs ett nytt badrum i badrummet i detta fall.

6. Avskarmning
Vid bilning/rivning skall man alltid tillse att andra delar av byggnaden inte smutsas
av den fororenade luften. Skarma av arbetsomradet. Aven ventilationssystemet skyd-
das vid sadana arbetsmoment dar luften tillférs damm och partiklar. Ibland maste
ventilationssystemet stdngas av och skyddas. En inspektion efter avslutad ombygg-
nad visar om det finns behov av att rengora ventilationssystemet.

Faktaruta

Metodik for uttorkning:
Uttorkning av fuktiga konstruktioner kan i princip utféras pa tva olika satt.

e Sakerstall att den omgivande luften inne inte ar for fuktig, da kan luften inte ta upp den
fukt som avges fran materialet. Dessutom kan andra typer av fuktskador uppsta. Den
omgivande luften kan torkas med en luftavfuktare alternativt genom att man ser till att
man har en god luftvaxling inne.

e Uttorkningen av materialet kan &ven paskyndas av att konstruktionen varms.

Las mer i ’Uttorkning efter vattenskada™ [Hedenblad].

Mdogel:
Nar fuktskadat material skall tas omhand efter en fuktskada boér man ha féljande i minnet:

e Pavaxt av mogel som kan ge upphov till lukt eller halsorelaterade problem syns inte all-
tid for blotta 6gat. Det &r manga ganger viktigt att ta ett prov pa materialet for analys
for att veta att man inte bygger in material med mégelpavaxt.

e Man kan heller inte se med 6gat om ett material ar tillrackligt torrt for att kunna byggas
in. Fuktméatningar maste goras for att folja en uttorkning och for att veta om konstruk-
tionen kan byggas igen.

e  Om ett material varit fuktigt och fatt tillvaxt av mogel och sedan torkats ut finns fort-
farande en risk for att mogelpavaxten kan lukta. Material med mogelpavéxt bor darfor
alltid &tgardas dven om materialet torkat ut.

Las mer i [Johansson, 2006]
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7.4 Tatskikt

74.1 Inventering

En inventering av tatskiktets tekniska status kan goras enligt foljande punkter

* BedO0mning av tatskiktens tathet gors, framforallt ger tidigare skador uppgifter om
tatskiktets status liksom tatskiktens alder och bedomd kvarvarande livslangd.

*  Nagra stickprovsmassigt placerade haltagningar kan utforas for att kartlagga risk for
att bakomvarande skiva/yta tagit skada av brister i tatskiktet bakom kakel eller klin-
ker. Haltagningen bor géras vid duschplats (tétskiktet i den aktuella vatenheten maste
dock gdras om efter detta ingrepp).

*  Téthet hos genomféringar och infastningar bedoms framforallt i och invid duschplat-
ser. Viktiga faktorer for genomféringars och infastningars tathet ar om férankringen
ar god och har utfoérts med hjélp av exempelvis kortlingar och hur ttningen utforts.

*  Bad- och duschutrymmen &r utrymmen dar det normalt kravs vattentatt skikt pa vag-
gar och golv. Tvéttstugor, utrymmen for varmvattenberedare samt toalettrum &r ut-
rymmen dar det normalt krévs ett vattentatt skikt pa golvet.

Faktaruta

Manga av dessa aldre badrum var planerade for bad i badkar och inte for duschning da ytorna
med genomféringar utsétts for vatten pa ett helt annat sétt. Byggnormen under uppférandet av
miljonprogrammet tillat vattenavvisande bekladnad pa vaggar som bland annat kunde vara
kakelplattor utan tatskikt p& underlaget.

Livslangden pa golv- och vaggkeramik inklusive fogar uppskattas till 30-40 ar [VVS-Installato-
rerna m fl, Stambyte med vatrumsrenovering]. Uppskattad livslangd for vaggbekladnad av plast
ar 10-15 ar och for plastmatta pa golv 20-25 ar [VVS-Installatérerna m fl, Stambyte med vat-
rumsrenovering].

Infastningar och rérgenomféringar placerade vid spolstallen, duschplatser och andra ytor dar
ytan utsatts for fritt vatten. Dessa genomféringar och infastningar innebér ibland att vatten
tranger genom tatskiktet.

Gamla tatskikt av plastmatta och malad vav i badrum kan oftast inte anvandas som tétskikt
bakom ett nytt ytskikt av kakel da limmet inte dimensionerats for kaklets tyngd.

Exempel p analysmetod/verifieringsmetod/kontrollmetod

GVK-pumpen: Med pumpen kontrolleras tatheten hos skarvar i tatskikt av plastmatta.
(55923621)
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Bild 7.6 GVK-pumpen anvénds for att kontrollera tatheten hos skarvar i tétskikt av plast-
matta. Kélla: GVK.

Wil

Bild 7.7 De gamla ytskikten har tagits bort for Bild 7.8 Utrymmet dar hantverkarna skall arbeta
att ersattas med nytt tatskikt och ny ar manga ganger tranga.
keramisk bekladning.

7.4.2 Principiella atgardsforslag

Om behov av utbyte av golv- och vaggbekladnad konstateras enligt inventeringen utférs
detta enligt féljande

1. Golv
Ta bort plastmattor och limrester helt. Lagg inte nytt tatskikt ovanpa dverspacklade
gamla mattor. Anvand inte gamla plastmattor som tatskikt under keramiska plattor da
dessa mattor kan vara spréda och kansliga for den nya alkaliska fastmassan. Ta bort
allt material ner till under golvets tatskikt (om sadant finns) i golv med keramiska
plattor [Andersson, Kling]. Ta bort allt sandspackel. Vissa skivmaterial &r alltfor
kansliga for fukt och har dalig magelresistens och ér darfor ibland olampliga som
underlag for tatskikt, se [Ekstrand-Tobin, Johansson, Johansson].
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Bild 7.9  Golvet frilaggs ner till ren betongyta. Golvlister av tré &r inte [&mpligt material
att ha i utrymme dér vatten kan stromma ut eller sténka.

Vagg

Ta bort plastmatta, glasfibervav och limrester. Malad glasfibervav ar heller inte
lampligt som tétskikt bakom kakel [Andersson, Kling]. Sandspackel skall alltid tas
bort. Ta bort allt material ner till under vaggens tatskikt (om sadant finns) i vaggar
med kakelplattor. Vissa skivmaterial ar alltfor kansliga for fukt och har dalig mogel-
resistens och ar darfor ibland oldmpliga som underlag for tatskikt, se [Ekstrand-
Tobin, Johansson, Johansson].

Bild 7.10 Den gamla plastmattan pa viggen har manga otétheter. Aven otata infastningar
av toalettstol genom golvets tatskikt kan manga ganger vara orsaken till fuktpro-
blem i golv.

Uttorkning
Uttorkning av fuktskador, pagjutningar, igjutningar och spackel skall ha torkat till 85
%RF fore mattlaggning eller enligt leveranttrens anvisningar.
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Bild 7.11  Ett golv som forsetts med pagjutningar eller spackel maste tillatas att torka s att
det nya tatskiktet inte skadas av byggfukten. Kemiska emissioner fran fuktska-
dade material kan ge upphov till innemiljoproblem.

Nytt tatskikt
Nytt tatskikt monteras enligt PER, GVK, MVK alternativt Saker vatteninstallation.

Bild 7.12  Vaggen forses med en primer fore det vatskebaserade tatskiktet rollas pa.

Erforderligt anggenomgangsmotstand hos tatskiktet

Tatskiktets anggenomgangsmotstand projekteras. Om fuktkanslig skiva skall anvén-
das som underlag for ett rollat tatskikt, och om det férekommer en plastfolie i vag-
gen, bor anggenomgangsmotstandet pa tatskiktet vara stérre an 1 500 000 s/m for att
minska risken for fuktskador. Skall man vara helt saker pa att undvika skador bor
anggenomgangsmotstandet pa tatskiktet vara storre &n 2 000 000 s/m. Om plastfolie
saknas i vaggen bor anggenomgangsmotstandet vara storre an 1 000 000 s/m. For
mer information, se [Jansson, Anders].

Skruvinfastningar

Infastningar for inredning, upphéngningar mm i tatskikt placeras inte vid duschplats
eller annan plats dar ytan utsatts for fritt vatten och inte heller pa vatrumsgolv.
Ovriga infastningar i tatskikt halls till ett minimum och tatas mot tatskikt enligt
[VVS-Installatorerna]. Alla inféstningar skall goras i massiva konstruktioner, t ex
betong, i reglar eller sérskild konstruktionsdetalj. Folj leverantérers monterings-
anvisningar i évrigt.
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7. Rorgenomfdringar
Genomforingar i tatskikt placeras inte vid duschplats eller annan plats dér ytan utsétts
for fritt vatten. Genomforingar for tappvatten eller varme placeras €j i vatrumsgolv.
Ovriga genomforingar i tatskiktet halls till ett minimum och utfors enligt [VVS-
Installatérerna).

Faktaruta

PER:s branschregler for vattentata keramiska vaggbekladnader och golvbelaggningar i vatut-
rymmen enligt Byggkeramikradet innehaller bl a regler om underlagets beskaffenhet, rorgenom-
foringar i tatskiktet, infastningar i tatskikt, anslutande golvbrunn, godkénda konstruktioner.

GVK:s anvisningar for ~’Sakra vatrum, keramik och plast™ innehaller bl a regler om underlagets
beskaffenhet, forstarkning av trabjélklag, rorgenomféringar i tatskiktet, anslutande golvbrunn,
godkénda produkter.

Maleribranschens standard for vatrum innehaller bl a regler om underlagets beskaffenhet,
infastningar i tatskikt.

7.5 Golvbrunnar

7.5.1 Inventering

Bild 7.13 Erfarenheten &r att gamla golvbrunnar av gjutjarn ofta ar i behov av utbyte. Férutom
att battre fuktsakerhet uppnés med en ny och godkand golvbrunn ar fordelen med att
nya golvbrunnar har vattenlas som medger rengoring av golvbrunnen pa ett enkelt
satt.

En inventering av den tekniska statusen hos golvbrunnar kan gdras enligt féljande
punkter

»  Skadestatistik for byggnaden studeras.

e Typer av golvbrunnar inventeras.

*  Golvbrunnars status med avseende pa korrosion kartlaggs. Om det &r golvbrunnar av
gjutjarn ar erfarenheten att dessa har sd mycket korrosionsskador att deras ater-
staende livslangd &r kort.
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e Anslutningen mellan tatskikt och golvbrunn vérderas, bl a har klamringens funktion
(att den sitter fast) stor betydelse. Aldre brunnar, fran tiden fore 1990/1991, som sak-
nar klamring skall bytas. Enligt GVK kan plastmatta anslutas till golvbrunn tillver-
kad fore 1990/1991 som har klamring genom limning, férslutning med Aqua Tiét,
instélining och montering av klamring. Det finns dven andra fordelar med att byta
golvbrunn som exempelvis att vattenlaset ar I6stagbart i nya brunnar, vilket under-
lattar rengéringen.

*  Om det forekommer extra inlopp under tatskiktet kartlaggs aven detta, liksom even-
tuella forhojningsringar. Erfarenheter visar att extra inlopp under tétskikt och forhoj-
ningsringar ar riskldésningar som bor tas bort.

e Om man overvager att behalla gamla golvbrunnar bor vattenlasets funktion varderas.

Faktaruta
Gjutjarnsbrunnar kan ha korrosionsskador vilket kan undersékas genom att skrapa med kniv.

Den erfarenhet som formedlats avseende vaggbrunnar ar att dessa ofta medfér problem och bér
erséttas med golvbrunnar.

Klamringarnas funktion maste kontrolleras da trycket mot mattan med tiden kan avta. Det ar ett
vanligt problem att otatheter uppstar har med fuktproblem under mattan som féljd.

Aldre golvbrunnar, fére 1990/1991, har séllan léstagbara vattenlas och inte samma goda funk-
tion hos klamringen som senare tillverkade golvbrunnar. Ett Idstagbart vattenlas underlattar
rengdringen av golvbrunnen och darmed minskar bl a risken fér igensatta golvbrunnar. Golv-
brunnar som ar tillverkade 1991 eller senare samt ar godkénda enligt NKB:s produktregler 17
(eller SS-EN1253) har lostagbara vattenlas samt fjadrande eller skruvad klamring.

De nya brunnar som man installerar idag har vanligen klamring, i vissa fall kan golvbrunnen
vara forsedd med bred flans som man ansluter tétskiktet till.

7.5.2 Principiella atgardsforslag

1. Man skall évervéga byte av golvbrunn i samband med stambyte och/eller byte av yt-
skikt. Orsaken &r att brunnen da far goda forutsattningar for rétt anslutning mot tat-
skiktet. Byte av golvbrunn skall alltid ske om golvbrunnarna:

- &r tillverkade fore 1990/1991 och saknar klamring. Om golvbrunnen har klamring
gors bedémning av utbytesbehovet utifran inventeringen och uppgifter fran tatskikts-
tillverkare (av det nya tatskiktet)

- &r korroderade eller har andra synliga skador

- har ett daligt system for tatning mot golvets nya tatskikt.

- har forhojningsringar

- har extra inlopp under golvets tétskikt.

- inte &r stadigt infasta i golvbjélkar och kortlingar.

2. Nya golvbrunnar monteras enligt tillverkarens anvisningar och ansluts mot plast-
matta enligt golvbrunnstillverkarens anvisningar och mot vatskebaserade tatskikt
enligt tatskiktstillverkarens anvisningar. Vélj typgodkénda golvbrunnar enligt NKB:s
produktregler nr17 eller SS-EN1253. Folj i dvrigt branschreglerna, ”Séker Vattenin-
stallation”. Placera inte golvbrunnen nédrmare vagg dn 200 mm. Golvbrunnen place-
ras latt atkomlig for rensning.
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Bild 7.14 Den gamla gjutjarnsbrunnen har ersatts med en ny golvbrunn som mojliggér god tét-
het mellan golvbrunn och det nya tatskiktet samt &r latt att rengora.

3. Om inventering och information fran tatskiktsleverantoren visar att golvbrunnen kan
behéllas: Vid montering av plastmatta i golvbrunn med stéllbar klamring skall mattan
kontaktlimmas och forslutas med Aqua Tat enligt tatskiktsleverantrens anvisning
[Golvbrunnar — anslutning enl. GBR och PER].

4. Vid bilning/rivning skall man alltid tillse att andra delar av byggnaden inte smutsas
av den fororenade luften. Skarma av arbetsomradet. Aven ventilationssystemet skyd-
das vid arbetsmoment da luften tillférs damm och partiklar. Ibland maste ventila-
tionssystemet stangas av och skyddas. En inspektion efter avslutad ombyggnad visar
om det finns behov av att rengdra ventilationssystemet.

Sker inget utbyte skall det sdkerstéllas att golvbrunnens tatningssystem for tatning mot
golvets tatskikt fungerar.

Kommentar: Ytterligare I6sningar som kan évervégas &r installation av duschkar eller
duschkabiner. Dessa maste dock dven anslutas pa ett vattenskadesakert satt.

7.6 Roérinstallationer

%J =

Bild 7.15  De vertikala stammarna ar ofta samlade i schakt dar haltagning manga ganger maste
goras for att kunna inventera statusen hos rér och rorisolering.
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7.6.1 Inventering

En inventering av rorinstallationernas status kan goras enligt féljande punkter
»  Skadestatistik avseende rorinstallationer for byggnaden studeras.

e Beddmning av férekomst av riskmaterial och risklosningar utfors. (Se faktaruta
nedan.)

e Med hjalp av uppgifter om rorens alder kan aterstaende livslangd bedémas. Vid tvek-
samheter kan beddmningen kompletteras med hjélp av provuttag. Detta kan vara
aktuellt fér avloppsror, tappvattenrér men framforallt for ror till varmesystemet. Vad
galler avloppsror har koksstammar kortare livslangd an stammar fran badrum
[Almagvist, Vinka].

e  Avloppsror kan undersdkas med TV-inspektion. Dock anses provuttag vara den
sakraste metoden for att bedoma korrosionstillstandet da korrosionsangreppet kan
maskeras av gjutjarnets grafiteringsskikt. [Almqvist, Vinka]

*  Forekomst av dolda rérfogar inventeras.

*  Bedom mdjlighet till framtida utbyte av rérsystem och méjlighet att komplettera
systemen med skvallerfunktion som kan synliggdra eventuellt utlackande vatten.

* Vid behov kartlaggs utrymme for nya stammar for vatten och avlopp. Manga ganger
valjer fastighetsagaren att placera nya stammar i kassettlosning bakom toalettstol da
aven vattenbehallaren till toalettstolen placeras i kassettlésningen.

T

Bild 7.16  Vertikala stammar som bilats fram  Bild 7.17 Nya horisontella rérdragningar som
for att kunna inspekteras. forlaggs i demonterbart undertak i
vatutrymme. Vertikala stammar for-
laggs i en kassettlosning .
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Faktaruta

Avloppsror av plast

VASKA: De forsta avloppsroren av PVC som kom i bruk var mycket tunna och uppvisade i de
flesta fall kvalitetsbrister. De ar bland annat kénsliga for hoga temperaturer vilket gor att spill-
vatten fran kok och tvattmaskiner okar risken for skador. Dessutom medféor langdutvidgningen av
réren att utmattningsskador uppstar. Dessa tunnvéaggiga PVC-ror installerades under perioden
1963-1973 och bor alltid bytas ut vid en ombyggnad. Livslangden for dessa ror uppskattas till 20-
30 ar [VVS-Installatorerna, Sveriges VVS-Inspektorer] vilket vid det har laget &r en tidsgrans
som har passerats.

PEH-ror fran 60-talet har hittills hallit bra och klarar av temperaturvariationer. Vissa problem
har dock patraffats som f6ljd av att gummiringsfogen i expansionsmuffar kérvar.

Aven om avloppsréret har hallit bra kan en svag punkt vara fogar med aldre O-ringstétning i.
Dessa klarar inte alltid de hoga vattentemperaturer som férekommer i avloppsledningarna idag
till foljd av diskmaskiner och tvattmaskiner. Skaderisken pa grund av brister i fogarna kan manga
ganger vara orsak till att ett utbyte av avloppsréren ar nddvandig.

Avloppsror av gjutjarn

Gjutjarnsror fanns forr av tva typer, dels sandgjutna och dels centrifugalgjutna. Nya gjutjarnsror
har invandig epoxibelagd yta. Enligt VASKA anses de centrifugalgjutna réren ha storre hallfast-
het &n de sandgjutna.

Kdksstammarna ar oftast mest utsatta for korrosion. Korrosionen ger sig ofta till kdnna i sent
skede. Oftast upptécks korrosionen som en utbuktning av rérets utsida. Ett rérprov kan dock av-
sloja pagaende korrosion pa ett tidigare stadium och kvarvarande livslangd kan bedomas.

En uppskattad livslangd for gjutjarnsror ar 30-60 ar [VVS-Installatérerna, Sveriges VVS-
Inspektorer].

Analysmetod/verifieringsmetod/kontrollmetod:

e TV-inspektion kan anvandas for att identifiera synliga skador sdsom sprickor, deforma-
tioner, hal, svackor i ledningsdragningen, felaktiga fogar och upphgjningar. Korrosion
pa gjutjarnsror upptacks dock inte lika latt.

e Genom att ta rérprov pa gjutjarnsror kan man fa uppgifter om pagaende korrosion (gra-
fitisk korrosion). Enklare och osékrare metoder, som bér kombineras med andra sékrare
metoder, &r att skrapa med kniv eller sl& mot réret och lyssna till klangen. Om mojligt
bor rorprov tas fran sidodragning av kksavloppet och fran avloppsgrodan i badrums-
bjalklaget.

Tappvatten- och varmvattenrér av koppar

Kopparror har i allménhet god korrosionshallfasthet. Ibland férekommer dock korrosion aven
pa kopparrér pga hoga vattenhastigheter i réren (erosionskorrosion). Sarskilt utsatta for detta ar
VVC-ror. En annan orsak till korrosion kan vara dalig vattenkvalitet. Vatten frdn kommunala
anlaggningar har i allmanhet sadan kvalitet att det inte ngot hot mot rérsystemet. Mekaniska
kopplingar av massing ar ofta i daligt skick med otatheter som foljd. Securex-kopplingar forslits
och kan borja lacka. Dessa slutade anvandas under forsta halvan av 1970-talet. Aven fogar med
Castolinlodningar &r ofta i daligt skick.

Om kopparror ar placerade i fuktig omgivning, exempelvis i fuktiga byggmaterial, finns risk for
korrosion utifran. Ett vanligt problem ar ror placerade i fuktiga badrumsgolv.

Om inga bristfélliga 16dningar eller kopplingar har valts uppskattas livslangden for vattenled-
ningar av koppar till 50-60 &r. [VVS-Installatérerna, Sveriges VVS-Inspektérer]
Fortsatter pd nasta sida
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Faktaruta fortsattning

Tapp- och varmvattenror av galvaniserat stal

Kallvattenledningar av galvaniserade stalror (forekom under tidigt 60-tal) &r kansligare for kor-
rosion an kopparrdr och bor bytas vid ombyggnad. Réren ar fogade med gangfogar vilket for-
samrar korrosionsskyddet ytterligare.

Livslangden for galvaniserade stalror uppskattas till 30-40 ar [VVS-Installatorerna, Sveriges
VVS-Inspektorer].

Exempel pa analysmetod/verifieringsmetod/kontrolimetod:

Provtryckning av kall- och varmvattenledningar under minst 2 h mm, VVS AMA 98, YTC.1 och
YTC.1521. Under kontrolltiden skall alla fogar kontrolleras sa att inga smalackage férekommer
som ger upphov till avlasningsbart tryckfall.

Blandare

Aldre blandare har tatningssystem som slits och kréaver underhall. Moderna blandare minskar
bade vattenanvandningen och energianvandningen. De orsakar inte heller nagra tryckstotar i
tappvattensystemet.

Infastningar av blandare vid dusch och ytor som utsatts for fritt vatten kan vara en kanslig punkt
och bor undvikas eller utforas sa att risken for vattenskador elimineras.

7.6.2 Tappvatten — risk for legionella

Kunskap och rad om legionella finns sammanstéllda i Saker vatteninstallation [VVS-
InstallatOrerna], samt Legionella: Risker i VVS-installationer [VVS-Installatorerna,
2002]. De vanligaste riskerna for legionellatillvaxt som behdver kartlaggas i samband
med inventeringen &r

e varmvattenberedare och ackumulatorer med for lag temperatur (<50°C)
e for kallt varmvatten

»  for varmt kallvatten. Legionellabakterien kan tillvéaxa ned mot 20°C vilket innebar att
kallvattenledningar som kan véarmas i exempelvis schakt boér varmeisoleras.

e stora system utan VVC
e daligt injusterad VVC

» stillastaende vatten, t ex blindledningar, proppade ledningar eller sillan anvanda
tappstallen

* handdukstorkar eller andra varmare inkopplade pa V'V C-systemet

7.6.3 Principiella atgardsforslag
Demontering av gamla ror

Om inventeringen visar pa behov av nya rérdragningar bor de gamla réren om mojligt tas
bort. | annat fall téms ledningarna pa sitt innehall, rengérs och gjuts igen. Om delar av
avloppssystemet fortfarande anvands maste proppning utféras sa att avloppsvatten/fukt
inte kan passera proppningen (enbart igengjutning &r inte acceptabelt).

Demontering av tappvatteninstallationer gors sa att inga proppade avstick forekommer
med héansyn till risken for legionella.
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Dammspridning

Vid bilning/rivning skall man alltid tillse att andra delar av byggnaden inte smutsas av
den fororenade luften. Skirma av arbetsomradet. Aven ventilationssystemet skyddas vid
arbetsmoment da luften tillférs damm och partiklar. Ibland maste ventilationssystemet
stdngas av och skyddas. En inspektion efter avslutad ombyggnad visar om det finns be-
hov av att reng6ra ventilationssystemet.

Bild 7.18  Ett enkelt satt att hindra sprid- Bild 7.19 Ett annat sétt att hindra damm-
ning av damm inom en lagenhet spridning kan vara att montera en
ar att tata dorrdppningar. Av- byggskiva framfor éppningar som
skarmning av arbetsomradet sker saknar dorr. Golvet skyddas med
manga ganger med plastfolier en tjock papp.
som ansluts lufttatt mot
golv/véagg/tak.

Installation av nya ror

Vid installation av nya ror tillampas de branschregler som framgar av [VVS-Installato-
rerna] dar bl a anvisningar anges for

*  rorsystemet, bl a typgodkanda rér och komponenter
» forlaggning (inspekterbart, utlackande vatten skall snabbt upptéckas)
e utbytbarhet

» fogar pa ror (som skall vara utbytbara och lackage skall snabbt upptéckas). Ror-
skarvar i trycksatta ror far inte byggas in. Installera heldragna ror i sa stor utstrack-
ning som mojligt [Andersson, Kling].

Exempel pa godkand forlaggning enligt [VVS-Installatorerna] ar synligt forlagda ror eller
ror forlagda i inkladnader eller schakt med vattentat botten. Dranering skall mynna i rum
med vattentétt golv och helst golvbrunn. Ytterligare en 16sning som anges &r ror-i-ror-
system.



34 2007-03-29

Bild 7.20 Ett korrekt monterat ror-i-rér-system innebdr att eventuellt utlackandevatten kom-
mer att foras till ett utrymme dér vattenutstromningen snabbt upptécks. Utrymmet
bor dven vara forsett med avlopp, dvs vara placerat i vatutrymmen med golvbrunn.

| vissa fall &r installationskassetter (se bild) som placeras i badrum med korta stick till
kok en lamplig och vattenskadeséker 16sning da gamla installationer skall bytas ut. Vat-
rumskassetterna monteras fristdende fran de befintliga schakten och kan innehélla bade
avloppsror samt vattenror och spolcistern till toaletten. Vatrumskassetten placeras da
bakom toalettstolen. Under arbetets gang kan de befintliga ledningarna anvandas vilket
underldttar for kvarboende.

Bild 7.21  Vid installation av nya stammar kan ~ Bild 7.22 Toalettstolen monteras pa kassetten
man valja s& kallade kassettlésningar som rymmer bade rordragningar och
som placeras i vatutrymmen. Om vattenbehallare for toaletten.
vatten skulle stromma ut kommer
detta att ledas ut till golvet i vatut-
rymmet som dr forsett med en ny
golvbrunn.

Utbyte av ror och anvandning av befintliga schakt kan ibland vara ett annat alternativ till
nya schakt. De gamla roren rivs och nya ror placeras i befintliga schakt. Vid installation
av de nya roren skall samma vattenskadesakerhetsaspekter beaktas som vid nybyggnad.
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Rorinfodring

Bild 7.23  Infodringen sprutas i det gamla ren- Bild 7.24  Sista delen av infodringen pafors
gjorda roret med ett munstycke som med pensel for att undvika att mate-
ar anpassad till rérets dimension. rialet som pafors sprids i innemiljon.
Arbetet foljs med en videokamera.

For vissa ror kan man 6vervaga att anvanda sig av sa kallad rorinfodring. Se exempel i
bilaga 4. Framforallt kan metoderna for rorinfodring anvandas for rér som svarligen byts
ut, t ex ror under bottenplatta, ror i skyddsrum och liknande. | vissa fall anvands metoden
istallet for stambyte och som en forlangning av befintliga systemets livslangd, helt eller
delvis. Metoden innebar att avloppsstammarna renoveras utan averkan i kok eller bad.

Den kontrollmetod som idag anvands for rorinfodring &r filmning med videokamera. Med
den kontrollmetoden framgar inte vilken tjocklek som infodringen fatt i rorets olika delar.
Det finns aven exempel dar byggherrar tagit ut stickprovsmassigt placerade provbitar av
rorinfodringen for kontroll av infodringens tjocklek.

Bestandigheten hos infodringen bor efterfragas hos respektive leverantor av rérinfodring.
Legionella

Risker for legionella skall alltid dtgardas och atgéarden beror av vilken brist det ror sig om.
Manga ganger &r det vattentemperaturen som skall justeras. Ibland krévs rorisolering.
Sektioner med blindtarmar och stillastaende vatten atgardas genom att dessa sektioner tas
bort.

Kvarboende

Vid utbyte av stammar kan de boende ibland bo kvar om bad och toalett tillfalligt kan

erbjudas pa annat stélle i fastigheten. Forlaggs nya stammar i ett nytt schakt (installa-
tionskassett) kan de gamla stammarna anvandas tills de nya kopplas in.
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7.7 Diskmaskiner, tvattmaskiner, diskbank, kyl, frys

Bild 7.25 Genom att placera ett enkelt skydd  Bild 7.26 Det &r viktigt att tdtningen av ror
under diskmaskin, kyl och frys han sker pa ett sétt s att eventuellt ut-
lackage upptéckas tidigt. lackandevatten inte fors ner i kon-

struktionen. Utlackande vatten skall
foras fram s att det snabbt blir

syligt.

7.7.1 Inventering

e Anslutningar och méjlighet till avstdngning av vatten kartlaggs.

e Forekomst av vattentatt och ”skvallrande” skikt under diskbank, diskmaskin, is-
maskin, kyl, frys mm noteras. Har bor det alltid finnas ett tatt ytskikt med minst 50
mm uppvik pa vagg.

e Tvattmaskin star placerad i vatutrymme med tatskikt pa golv med lutning mot en
golvbrunn.

e Genomforing av avloppsror i tatskiktet under diskbénk skall vara tatt ansluten till tat-
skiktet.

7.8 Ventilationsfunktion

Bild 7.27  Ventilationsdon i vatrum maste rengdras for att funktionen skall bibehéllas.
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7.8.1 Inventering
e Ventilationen paverkar inte vattenskadorna, dock andra fuktrelaterade skador i bygg-

naden. Av denna anledning bor ventilationens funktion vérderas infor ombyggnaden.
Protokollen fran OVK-besiktningen kan ge vardefulla upplysningar.

7.8.2 Principiella atgardsforslag
Eventuella brister i ventilationsfunktionen féljs upp och atgardas.
7.9 Inredning

7.9.1 Inventering

e Beddmning av materialval i vatenheter med hansyn till mogelresistens om materialet
riskerar att utsattas for vatten. Exempelvis ar trdbaserade skivor och trélister olamp-
liga materialval invid duschplatser.

»  Stadbarheten beddéms och forbattringsmojligheter identifieras. Exempelvis ar kassett-
I6sningar med vagghéngda toaletter, badkar som inte har heltdckande front positiva
I6sningar fran stadsynpunkt.

Bild 7.28 | skarmvaggen mellan handfat och tvattmaskin har fukttaliga material valts s att
mogelpaviéxt inte skall uppstd om materialet utsatts for vatten.
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7.10 Byggnadskonstruktioner/vaggar och tak

7.10.1  Inventering

Bild 7.29 Yttervaggens uppbyggnad behdver bedémas liksom risken for intrdngande vatten
vid fonsteranslutningar.

e Beddmning gors av funktionen hos befintliga byggnadskonstruktioner invid vaten-
heter med avseende pa diffusionstathet hos klimatskal, lufttathet, kéldbryggor (kon-
densrisk), isolerformaga i klimatskal invid ror (frysrisk), risk for intrangande vatten.

*  Status hos skivmaterial bakom tatskikt i vaggar och golv noteras (se tidigare).

»  Fonster och dérrplacering i forhallande till dusch bedéms. Eventuellt behdver
planlésning andras for att duschvatten pa fonster skall kunna undvikas.

Faktaruta

Mat- och verifieringsmetoder:

Lufttatheten hos klimatskalet kan varderas/matas d& utrymmet/lagenheten sétts i undertryck
respektive dvertryck. Om provtryckningen utfors vintertid identifieras lackagestéllen bast med
hjéalp av vdrmekamera. Ett annat sétt att identifiera lackagestéllen &r med hjélp av rok.

Yttemperatur kan matas med en yttemperaturgivare. Nedkylda omraden identifieras enkelt med
en varmekamera. Matningarna gors under arets kalla del.

7.11 Byggnadskonstruktioner/golv

7.11.1  Inventering

» Bjélklagets barighet/svikt, bjalklagsutformning och ingaende material, fall mot golv-
brunn ar vasentliga faktorer att kartldgga for att sékerstalla vattenavrinning och rorel-
ser som kan paverka installationer och tatskikt.

» Kartlagg golvbrunnars atkomlighet for rensning.
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7.11.2  Atgardsforslag

Fallet pa golv i vatrum anges i BBR till minst 1:150 inom duschutrymmet. | 6vriga delar
skall det luta mot golvbrunn. Manga byggherrar véljer nagot stérre lutning i dusch (eller

motsvarande) samt anger en lutning pa golvet i dvrigt. Ett forslag som angetts av GBR ar
e 1:50-1:150 inom duschplats med riktvarde

e 1:200-1:600 i 6vrig del av vatutrymmet

For att fallet i vatenheten skall bli korrekt &r det viktigt att golvets och golvbrunnens pla-
cering i hojdled blir preciserat och mattsatt tidigt i projektet. Golvbrunnens montering i
hojd ar bland annat beroende av vilket golvmaterial som skall finnas i utrymmet. Obser-
vera att golvmatta kraver en annan hojd pa brunnen &r ett golv med klinker.

Vid belaggning av keramiska material pa trabjélklag kan bjalklagets barighet behdva for-
starkas. Avgdrande ar golvbjalkarnas dimension, centrumavstand, spannvidd samt fore-
komst av kortlingar. Komplettering kan ske om bjélklaget frilaggs.

Som underlag for keramiska material pa trabjalklag skall det finnas en formstabil skiva
eller formstabil avjamningsmassa ovanpa golvspanskivan. Om underlaget inte ar tillrack-
ligt formstabilt kan rorelser skada tatskiktet, framforallt i anslutningar.

Observera att eventuell avjamningsmassa pa bjélklag skall placeras under tatskiktet for att
undvika att avjamningsmassan blir skadad av fukt.

7.12 Miljostérande &mnen

7.12.1  Inventering

Infér en ombyggnad ar det viktigt att kartlagga forekomst av miljostorande material som
exempelvis asbest, bly, kvicksilver, kadmium och blabetong sa att dessa vid behov tas
omhand pa ett korrekt satt. Ytterligare uppgifter finns att hamta pa
www.raa.se/materialguiden.

*  Asbest kan férekomma i material producerade fram till 1976. Material dar asbest kan
forekomma ar kakelfogar, séttmassor, lim, membranisolering, plasttapeter, golvmat-
tor, vav, tatningsmaterial, bekladnadsskivor, isolermaterial, ventilationskanaler och
ror.

e Bly kan forekomma i fogar i avloppsror fram till cirka 1970 men &ven i plastmaterial
som exempelvis plastmattor och olika profiler.

e Har det forekommit tandlakarmottagningar i byggnaden finns en uppenbar risk att
kvicksilver finns i avloppssystemet.

*  Kadmium anvandes mycket under 60- och 70-talen, framst som stabilisatorer eller
pigment i plastmaterial och kan exempelvis férekomma i réda kakelplattor, plastgolv,
vatrumstapeter och plastror.

e Blabetong slutade att tillverkas 1975 och kan darfor forekomma i miljonprogram-
mets byggnader. Blabetong ar en lattbetong som avger radongas till innemiljon och
kan férekomma i inner- och yttervéggar.
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Bild 7.30 Isolering kring ror kan ibland innehalla ashest. Prover tas for analys for att kontrol-
lera asbestforekomst.

7.12.2  Principiella atgardsforslag

Miljostérande amnen skall omhandertas pa ett korrekt sétt sa att inte det miljostorande
amnet sprids. Exempelvis &r det viktigt att asbest omhandertas pa ett sadant satt att inne-
miljon inte fororenas. Sanering av asbest finns beskrivet i AFS 2006:1.

Om bla lattbetong forekommer skall man tillse att radonhalten inomhus underskrider 200
Bg/m®. Atgérden for att underskrida detta varde kan exempelvis vara att ersétta bla-
betongen med annat material eller att anpassa ventilationen pa ett sadant satt att radon-
gashalten sénks.

7.13 Elinstallationer

7.13.1 Inventering

I samband med ombyggnad av vatenheter bor elsakerheten och elinstallationernas status
ses Over. Denna rapport omfattar inte rad avseende elinstallationer.

7.14 Prefabricerade vatenheter

Idag finns beprovade metoder for vatrumsombyggnader och stambyte med installations-
vaggar, vatrumskassetter eller hela prefabricerade badrum. Dessa metoder ger korta om-
byggnadstider och minimala stérningar och enligt uppgift kan de boendenyttja lagenheten
under tiden. Inredning i form av duschblandare, WC-stol, handdukstork, handdukskrokar,
tvattstall mm monteras pa vaggelementen. Véaggarna satts darefter samman med golv och
tak till fardiga moduler. Déarefter kopplas VVS och el in. Alla vattenledningar provtrycks
for att eliminera lackagerisk. | sista ledet gors en komplettering av kakel och silikontét-
ning. Darefter monteras skapsinredning, badkar och dusch. Sist sker besiktning och slut-
kontroll. Enheterna levereras och kan monteras direkt.

Om prefabricerade vatrum skall vara ett konkurrenskraftigt alternativ maste det komma
med tidigt i processen. Det positiva ar att det kravs farre yrkesgrupper i byggproduktio-
nen.

Negativt dr att man har svart att klara handikappkrav da vatrumsenheterna tar okat ut-
rymme i ansprak. Det kan dven finnas en radsla for att upptacka skador, t ex transport-
skador i sent skede som kan vara svdra att atgarda utan forseningar och produktionsstor-
ningar.
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7.15 Kravformulering infor ombyggnadens
genomfdrande

Forslag till krav pa ombyggnaden (projekterings- och byggskede) enligt tabellen nedan
baseras pa den inventering med atgardsforslag som gjorts. Byggherren/fastighetsagaren
valjer ut de krav som &r relevanta i den aktuella ombyggnaden.

Ett mindre antal lagenheter bor valjas ut for att tidigt utvardera de atgarder som skall
genomforas. Framforallt kan detta vara lampligt om ett stort antal l&genheter med lik-
artade forutsattningar skall atgardas. Efter det att atgarderna visat sig fungera i “test-
lagenheterna” kan atgarderna tillampas i storre utstrackning.

Kraven som byggherren stéller i samband med upphandling av projektor respektive
entreprendr kan behandla

*  Tekniska lIosningar, funktioner och arbetsutféranden (se tabell nedan) avseende
avloppsstammar, tapp- och varmvattenror, golvbrunnar, tatskikt, maskiner i bl a kok

och badrum, andra tekniska l6sningar och stadbarhet. Hanvisa till branschregler m m.

*  Projektorens aktiviteter med egenkontroll/verifiering av att krav uppfylls.

*  Entreprendrens aktiviteter med egenkontroll/verifiering av att krav uppfylls.
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Tabell med forslag till tekniska krav att anvénda vid upphandling av entreprenor. |
AMA-Nytt 1:2006 har det &ven presenterats nya AMA-koder som &r anvéndbara vid
upphandling av ombyggnaden. Hartill kommer samhéllets krav i dvrigt som bygg-

herren &r ansvarig for att uppfylla, sésom t ex PBL, BBR osv.

Forslag till krav

verifiering

ansvarig |

Allmént

Befintliga fuktrelaterade
skador

Krav med atgarder enligt inventeringen implementeras i denna krav-
lista.

Egenkontroller

Miljostérande amnen

Krav med &tgarder enligt inventeringen implementeras i denna krav-
lista

Dokumentation
av mangd sane-
rade &mnen.

Egenkontroller

Spridning av damm och
partiklar

Atgarder skall vidtas for att férhindra spridning av damm och partiklar
till intilliggande rum samt till ventilationssystemet, trapphus och hiss-
korgar. Skyddsatgarder och stadrutiner skall beskrivas.

Plan for avskarm-
ning, stddning och
egenkontroller

Tidig planering

Dusch- och badkars- Skydda fonster/dorrar/kanslig inredning om alternativ placering ej kan | Ritning

placering ske

Barighet/svikt Bjalklag skall atgardas for att motverka svikt och problem med barig- | Ritning och
het pga forandrade vikter (aktuellt vid trabjalklag). Avrinning mot beskrivning
golvbrunn skall sékerstallas.

Hojdangivelse for Golvbrunnens placering i hdjdled skall anges for att sakerstalla korrekt | Ritning

placering av golvbrunn

golvlutning mht golvmaterial och dvriga nivaer i bostaden.

Avrinning mot golvbrunn

Alternativ 1: Fallet mot golvbrunn skall vara minst 1:150 inom dusch-
utrymmet (eller motsvarande). | 6vriga delar skall det luta mot golv-
brunnen. Detta krav uppfyller BBR.
Alternativ 2: Fallet mot golvbrunn skall vara

e 1:50-1:150 inom duschplats

e 1:200-1:600 i 6vrig del av vatutrymmet

Tidig redovisning
av hojder (matt-
angivelser) i vat-
rum och forhal-
landet till vriga
golv

Materialval (ej tatskikt pa
golv och végQg)

Fogar

Mjukfogar skall vara mogelresistenta

Dokumentation
fran leverantor

Inredning, lister mm

Invid dusch/bad samt mot golv placeras inga material kansliga for

Ritning och be-

vatten sasom trébaserade material skrivning
Tatskikt
Golv - rivning Atgérder enligt inventering med atgérdsforslag Egenkontroller
Vé&gg — rivning Atgarder enligt inventering med &tgardsforslag Egenkontroller

Golv och vagg — nytt
tatskikt

Fuktsakerhetsprojektering skall utféras av konstruktionen sa att ett till-
rackligt hogt Anggenomgangsmotsténd hos tatskiktet vljs'.

Entreprendr med behorighet/ackreditering utfardat av Byggkeramik-
radet, GVK alternativt MVK skall anlitas.

Arbetet skall utféras enligt branschreglerna (ett av alternativen)

e PER:s branschregler for vattentata keramiska vaggbekladna-
der och golvbelaggningar i vatutrymmen enligt Byggkeramik-
radet

e  GVK:s anvisningar for "Sékra vatrum, keramik och plast”

e Maleribranschens standard for vatrum

Dokumenterad
fuktsékerhets-
projektering.

Intyg om beho-
righet insands
innan arbetena
paborjas.

Dokumenterad
egenkontroll en-
ligt branschregler.

L om fuktkansligt material férekommer utvandigt tatskiktet: minst 1 500 000 s/m om plastfolie
finns i vadggen och minst 1 000 000 s/m om plastfolie saknas. Se vidare [Jansson, Anders].
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Forslag till krav verifiering ansvarig
Skruvinféstningar i tat- Infastningar av inredning, upphangningar mm i tatskikt placeras inte Beskrivning
skikt vid duschplats eller annan plats dar ytan utsétts for fritt vatten och inte

heller pa vatrumsgolv. Dokumenterad

Ovriga infastningar i tatskikt hélls till ett minimum och titas mot tit-
skikt enligt ”Séker Vatteninstallation”. Alla infastningar skall géras i
massiva konstruktioner, t ex betong, i regel eller sarskild konstruk-
tionsdetalj. Folj leverantdrers monteringsanvisningar i évrigt.

egenkontroll en-
ligt branschregler

Rérgenomforingar

Rdrgenomforingar i tatskikt placeras inte vid duschplats eller annan
plats dar ytan utsétts for fritt vatten. Genomféringar for tappvatten
eller varme placeras inte i vatrumsgolv.

Ovriga genomforingar i tatskiktet hélls till ett minimum och utférs en-
ligt ”Saker vatteninstallation”.

Ritningar

Golvbrunnar

Alt 1: Utbyte

Anlita auktoriserad VVVS-installator for att utfora arbetet.

Nya golvbrunnar installeras enligt golvbrunnstillverkarnas anvisningar
och branschregler ”Saker Vatteninstallation” samt i niva enligt arki-
tekt/projektor.

Plastmatta: Golvmattan skall anslutas till golvbrunn enligt golv-
brunnstillverkarens anvisningar.

Vatskebaserade tétskikt: Golvets téatskikt skall anslutas till golvbrunn
enligt tatskiktstillverkarens anvisningar.

Intyg om beho-
righet insands
innan arbetena
paborjas

Dokumenterad
egenkontroll

Alt 2: Inte utbyte

Sékerstéll att golvbrunnens tatningssystem for tdtning mot golvets tét-
skikt fungerar. Alternativet &r annars inte aktuellt.

Dokumentation
av tatningssyste-
mets funktion

Dokumenterad
egenkontroll

Avloppsror

Alt 1: Byte av avloppsror-
och avloppsstammar (i
utstrackning som anges
av inventeringen)

Anlita auktoriserad VVS-installator for att utfora arbetet.

Beskrivning om de gamla réren skall tas bort alternativt tgarder om
de skall vara kvar.

Regler enligt branschregler ”Saker Vatteninstallation” for den nya
rorinstallationen skall foljas

Vertikala stammar placeras inspekterbart, om mojligt i kassettlésning,
som placeras i utrymme med golvbrunn och sd att utlackande vatten
snabbt upptécks. Stick till angransande avlopp i badrum och kok skall
goras inspekterbara och sé att utlackande vatten snabbt gar att upp-
técka.

Intyg om beho-
righet insands
innan arbetena
paborjas

Dokumenterad
egenkontroll

Alt 2 rérinfodring®:

Rérinfodring kan i vissa fall 6vervagas. En rorinfodring utférs med
exempelvis féljande krav:
e Bestandigheten for 16sningen skall kunna redovisas
e Luftstam forses med franluftsflakt under arbetets utforande
e Mekanisk rengdring, avloppsledning skall vara fri fran skrap
och losa partiklar efter rengéring
o Kontroll med videokamera att rengéringen ar tillfylles,
avstdmning och godké&nnande av bestéllaren innan rérinfod-
ring kan pébarjas
e Infodring till tjocklek xx mm
e Eventuellt: Infodringens tjocklek kontrolleras med forsto-
rande provtagning. Efterlagning utfors.

Uppgifter om be-
stdndighet fore
arbetena paborjas.

Efterkontroll och
dokumentation av
resultat med video

2 Under vissa férhallanden valjer fastighetsagare rérinfodring som alternativ till utbyte och fér att
forlanga systemets livslangd. Detta val bor dock foregds av en inventering av forutsattningarna.
Bestandighetsfragan bor klarlaggas med leverantor innan l6sningen valjs.
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Forslag till krav

verifiering

ansvarig

Varm-, kall- och varmerér

Utbyte (i utstrackning
som anges av inven-

Anlita auktoriserad VVS-installator for att utfora arbetet.

Intyg om beho-
righet insands

teringen) Gamla ror tas bort sa langt som mojligt. Inga proppade avstick far innan arbetena
forekomma pga risken for legionella. paborjas
Regler enligt branschregler ”Séker Vatteninstallation” skall foljas Dokumenterad
Installera heldragna ror i sa stor utstrackning som mojligt. egenkontroll
Avstangningsventiler enligt BBR skall finnas (exempelvis for lagen-
het, diskmaskin osv)
Tryckfall/slag i lednings- | Rérdimensioner skall vara tillrackliga for att undvika ljud och héga Egenkontroll
systemet tryckfall. Aven klamring av ledningar och valet av blandare har bety-
delse for att undvika tryckslag i ledningssystemet.
Frysskador Inga vattenror far placeras i oisolerade utrymmen eller i isolering i Ritning
klimatskalet.
Legionella Installationsregler till skydd mot legionella enligt "Saker Vatteninstal- | Dokumenterad
lation” skall uppfyllas. egenkontroll
I vissa fall: Installera temperaturgivare pa VVC for kontinuerlig éver-
vakning.
Diskmaskin
Branschregler material Utfor arbetet enligt "Séker vatteninstallation” dér foljande bl a anges: | Dokumenterad
konstruktioner och ut- e rorledning bor monteras utan fogar fran blandare i kok egenkontroll
forande e diskmaskinens vattenanslutning skall ha en ltt &tkomlig av-
stdngningsventil
e anslutningsslangen skall antingen vara fran maskinleverantor
eller vara typgodkand (SP rekommenderar typgodkénda an-
slutningsslangar)
e avloppsslangen ska vara fast i koksbankens underkant
e maskinen bor vara uppstalld pé vattentatt underlag. Aven
underlaget under diskbénk bér vara vattentétt.
e skydd under maskin som har skvallerfunktion sa att ut-
lackande vatten snabbt upptécks.
Stadbarhet
Vatutrymmet planeras med hansyn till stadbarhet. Majlighet till vagg- | Ritning och
hangda toaletter 6vervags, liksom franvaro av badkarsfront eller halv | beskrivning
front. Golvbrunnar maste placeras s de ar latt dtkomliga for ren-
goring.
Ovrigt, inventering
Ovriga brister enligt Krav enligt atgardsforslag implementeras Dokumenterad
inventering med atgards- egenkontroll

forslag

Ingér ej

Ventilationsaspekter ingar
ej i detta arbete, men ar
en viktig faktor att ha
med i ombyggnaden

Elsakerhet ingdr ej i detta
arbete
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7.16 Byggherrens uppfoljning

Byggherrens kravformulering och uppféljning under projektets gang ar viktiga moment i
byggherrens arbete for att fa en byggnad med sa fa problem med vattenskador som moj-
ligt i framtiden. Uppféljningen sker framst genom att folja upp att verifieringar har ut-
forts. Uppféljningen kan exempelvis ske vid kvalitets- och miljoméoten.

Dartill kan byggherren vidta egna stickprovsmassiga kontroller. Exempel pa sadana kon-
troller kan vara:

*  En kvalitetsoversyn enligt PER:s branschregler. Om mdgjligt anlitas Byggkeramik-
radets kvalitetskonsulter.

e En stickprovskontroll enligt GVK. Om mojligt anlitas de sarskilt utbildade
kontrollanterna anlitade av AB Svensk Vatrumskontroll.

*  Tathetsprovning av svetsar i plastmatta (SS 923621)

* Rollade tatskikt och dess tjocklek kan endast kontrolleras genom forstorande
provtagning. Lagningen kan innebéra fordréjning i tidplanen. Ett annat och enklare
satt att fa kontroll Gver att ratt mangd tatskiktsmassa applicerats pa ytan ar att doku-
mentera anvand mangd samt ytan som massan applicerats pa. Detta forfarande ger
dock ingen uppgift om hur tjockleken &r i en enskild punkt.

e  Téthetsprovning av installerade ror

e Golvlutning mot brunn

7.17 Information till forvaltningsorganisationen

Information om de speciella férhallanden som géller for projektet skall lamnas till for-
valtningsorganisationen. Forvaltningsorganisationen lagger in rutiner for under-
hall/kontroller/skotsel i sina rutiner.



46 2007-03-29

8 Referenser

Almagvist, Vinka. Korrosion i vertikala avloppsstammar i flerfamiljshus. Artikel i Energi
och Milj6 2006/10

Andersson, Johnny, Kling, Rolf. Bygg vattenskadesakert — VASKA visar vagen.
Byggforskningsradet T3:2000

Byggkeramik Radet. PER:s branschregler for vattentata keramiska vaggbekladnader och
golvbelaggningar i vatutrymmen. 1999

Ekstrand-Tobin, Annika, Johansson, Pernilla, Johansson, Bengt. Mdgelresistens hos
nagra vanliga skivmaterial. Bygg & Teknik nr 8. 2006

GVK. Sékra vatrum, keramik & plast. Rad och anvisningar. 2006

Hedenblad, Goran. Torktider for betong efter vattenskada; Byggforskningsradet
T27:1993

Jansson, Anders. Tatskikt bakom kakel i vatrumsyttervaggar. SP Rapport 2006:46

Johansson, Pernilla. Mikroorganismer i byggnader. En kunskapsoversikt. SP Rapport
2006:22

Kling, Rolf. Renovering: Renovera vatrum och byta rorledningar. Artikel i VVS-Forum
2004-10-20

VVS-Installatérerna. Séker Vatteninstallation. 2005
VVS-Installatorerna. Legionella: Risker i VVS-installationer. 2002

VVS-Installatdrerna, Foreningen Sveriges VVS-inspektorer. Stambyte med vatrums-
renovering. 2002

VVS-Installatérerna m fl. Vattenskadeundersdkningen 2005



47 2007-03-29

Bilaga 1: Erfarenheter fran Vintergatan

Allman beskrivning

Ombyggnaden utfors i 5 punkthus uppforda 1952. Ombyggnaden sker med kvarboende i
lagenheterna. Den huvudsakliga orsaken till ombyggnaden ar lackage vid golvbrunnarna.

Entreprenadform

Byggherren tillampar ramavtal med entreprenérer (bygg, ror, rérinfodring) samt sam-
ordnade totalentreprenader.

Oversikt 6ver genomfort arbete

* Rorinfodring av samtliga avloppsror, aven in i kok.
e Byte av golvbrunnar.

* Byte av kall- och varmvattenrér. Nya ror dras synligt. Vid behov monteras avstang-
ningsventiler.

e Inget byte av varmeror
e Kakel till full hojd pa vaggar, plastmatta pa golv

e Inte alla badrum gors i ordning avseende tatskikt (finns nyligen atgardade badrum).
Dock relinas golvbrunnarna i dessa l&genheter samtidigt som avloppsstammarna
relinas.

*  Asbestsaneringar genomfors vid behov, framférallt forekommer asbest i rérisolering.
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Logistik/transporter

Utriven betong mm sugs ut, 6vriga material transporteras via trapphus. Murbruk pumpas
upp.

Damm

Rivningsmaterial sugs ut ur huset.
Egenkontrollplan

Kontroller som kontinuerligt dokumenteras &r
film fran kamera fore och efter rérinfodring
e provtryckning av ror,

e kontrollerar &ven fall,

e tatskikt utforande och mangder

e infastningar

Arbetsmiljo

e Allt rivningsmaterial sugs ut och man pumpar upp allt bruk.

Byggherrens tekniska krav

Vid genomgang av utkast till krav sa stammer dessa (aug 06) med kraven for Vintergatan,
med undantag fran auktoriserad VVS-installator.

Framforallt har foljande preciserats i det aktuella projektet:

Allmént
* kvalitetsplan skall uppréattas som bl a presenterar hur egenkontroller och slutkontroll
genomfors;

» egenkontrollen skall fortlopande dokumenteras och hallas tillganglig for byggherren;

» personal skall ha ”for andamalet kvalificerad utbildning”

*  BBR samt Hus, VVS och EI AMA 98 med tillhérande anvisningar RA98 utgor lagsta
norm for arbetena dar bestéllaren inte anger annat

Tatskikt och vatrum

» entreprendren skall ha intyg fran Byggkeramikradet att foretaget ar behorigt enligt
PER:s branschregler.

e provning av vattentathet i vatrum och kontroll skall utforas av entreprenor.

» rivning av befintliga material och aterstallande av nya material finns beskrivna for 4

olika alternativ.

golvlutning skall vara 1:50.

fardigt undergolv skall vara lika med golvniva i hall £ 5 mm

kakel i fonstersmyg med fall

Utdver V12 skall membranapplicering med fiberduk utféras i duschplats 1x1meter

och vaggar kring badkar (2 kort och 1 langsida)

*  Plattor dras ner minst 3 cm pa plastmatta

Avloppsror atgardas med rérinfodring och med foljande krav:

*  Luftstam forses med franluftsflakt under arbetets utférande

*  Mekanisk rengoring, avloppsledning skall vara fri fran skrap och l6sa partiklar efter
rengoring
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Kontroll med videokamera att rengdringen ar tillfylles, avstamning och godkénnande
av bestéllaren innan rorinfodring kan paborjas

Infodring med glasarmerad plast till tjocklek 2,5-3,5 mm

Efterkontroll och dokumentation av resultat med video

Bild B1:1  Arbetet med rorinfodringen foljs med hjélp av kamera som &r monterad vid mun-

stycket som sprutar ut materialet for infodringen.

Bild B1:2  Flakt kopplas till avlioppssystemet bl a for att hindra att lukter sprider sig i bostads-

utrymmena.

Byggherrens uppfdéljning

Bestallaren kallar till uppféljningsmoten for genomgang av arbetenas bedrivande,
miljo- och kvalitetsplaner, egenkontroller, mm. Entreprendrens arbetsledare skall
narvara. (AF ramavtal). Bland annat sker en avstamning da badrummen rivits ut for
att gemensamt ga igenom eventuellt behov av revidering av atgardsprogram.

Entreprendr utarbetar kvalitetsplan i samrad med bestallaren (ramavtal). Av kvalitets-
planen skall framga hur entreprendren kommer att genomfora sin egenkontroll och
slutkontroll. Dokumenterad slutkontroll forutsatts foreligga fore besiktningar. Egen-
kontrollen av utférda arbetsmoment enligt kvalitetsplan skall fortlépande dokumente-
ras och undertecknas och hallas tillgangliga for bestallarens kontroll och uppféljning.
(AF ramavtal)

Byggherrens erfarenheter, allmént

Bra erfarenhet av rérinfodring
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Man provar sig aven fram med olika kassettlosningar (gar vertikalt med stick ut till
golvbrunn mm)

Byggherren tror att arbetsmiljon vid denna typ av arbete kommer att vara ett problem
framover — daliga transportvégar, ingen hiss manga ganger.

Byggherren avser att med sitt ramavtal som utgangspunkt arbeta med samma
konstellation av entreprendrer for att dessa skall bli val samordnade.

Samordningen och logistiken ar mycket viktig, speciellt inledningsvis.

Arbetena kréaver stort engagemang och en platschef pa plats som tar ansvar for alla
inblandade. Denne bor vara byggentreprendr.

Underhall gérs bland annat med spolning av avloppsror var 7.e ar, inkl golvbrunnar.

Byggherren ar lite oroad éver dyrt underhall/reservdelar till kassettlosningar fram-
over. Det hade varit onskvart med branschstandarder sé att man inte var s& markes-
beroende.
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Bilaga 2: Erfarenheter fran Brunnsboprojektet
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Allman beskrivning

Husen som byggs om avseende stammar och badrum &r uppférda 1964. Ett antal 8-
vaningars skivhus byggs om under en sjuarsperiod. Byggherren har utvecklat ett samar-
bete med en entreprendr vars styrka ar logistik och tidplanering. Ombyggnaderna gar
snabbt, cirka 17 dagar per stam/trapphus. Entreprendren har arbetat med ombyggnaden
under 1,5 ar och 6 ars arbete aterstar. | snitt byggs 125 lagenheter om per ar.

Ursprungsproblemet var att stammar lackte och att det inte fanns nagra golvbrunnar. Man
hade &ven problem med att vatten trangde in under mattan vid toalettinféstningar. De
halvkaklade vaggarna lackte in i skarven mellan kaklad och mélad vagg.
Entreprenadform

Totalentreprenad.

Oversikt 6ver genomfort arbete

Avloppsror byts ut med undantag av en kort ingjuten och svaratkomlig sektion i kéllaren
dar man har valt att anvénda rorinfodring. Man har dven valt att anvdnda kassettlosning
med skvallerfunktion i badrum.

Kok och bad ligger intill varandra sa man anvander samma stam till dessa utrymmen.

Golvbrunnar installeras eftersom dessa saknades tidigare.

Badrummets vaggar helkaklas efter att tidigare haft plastmatta pa golv och halvkaklade
vaggar.
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Varm- och kallvattenror byts.

Logistik/transporter

Hiss finns i fastigheten, dessa anvands for transporter.
Damm

Dammbinder golvet sa snart de kan.
Egenkontrollplan

Mall for egenkontroll finns for rivaren, kakelsattaren, snickaren och elektrikern. Egen-
kontrollblanketten fylls i av dem som utfort arbetet. Framforallt finns foljande punkter
med

e Genomforingar i tatskikt/anslutning vid brunnar
e Provtryckning av varm- och kallvattenledningar
e Rorledningar i kéllare i varje vaning

*  Branschregler skall foljas (underlag, méngd tatskikt, typ av forsegling osv)
Byggherrens tekniska krav

Vid genomgang av utkast till krav sa stammer dessa med kraven i Brunnshoprojektet,
med undantag fran auktoriserad VVVS-installator. Vad galler tatskikt skall PER-certifie-
rade underentreprendrer anvandas.

Man har kort testlagenheter inledningsvis for att kontrollera att arbetsmoment och de krav
som byggherren stéllt fungerar.

Byggherrens uppfoljning

Byggherrens uppfoljning bestar framforallt av foljande punkter
* Intygen for GVK och PER begérs in och kontrolleras tidigt
e Egenkontrollen kontrolleras av byggherrens projektledare

»  Byggherrens projektledare kontrollerar efterlevnad av krav pa plats, bl a vid bygg-
motestillféllena

e Slutbesiktning

Byggherrens erfarenheter, allmént

e Byggherren foredrar att byta stammar vid ombyggnad. Man anser sig har for lite
erfarenhet fran rérinfodring.

»  De forsoker kora testlagenheter innan de drar igang ombyggnaden i full skala
*  Koksstammarna har ofta samre tathet an andra stammar.

e Byggherren lamnar i princip aldrig gamla brunnar utan dessa byts regelméssigt ut vid
ombyggnad.
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Bilaga 3: Erfarenheter fran Dr Forselius Backe

Allman beskrivning

Byggnaden &r en storre bagformad byggnad i sju vaningar byggd 1959-60. Etapp 1 pa-
borjades i oktober och kommer att paga i ett ar. Etapp 1 omfattar 136 lagenheter. Om-
byggnaden genomfors med kvarboende och dessa far anvéanda toaletter i en utrymd
lagenhet per vaningsplan.

Byggherren har inventerat hela sitt bostadsbestand med egen personal samt konsulter.
Entreprenadform

Styrd totalentreprenad.

Oversikt 6ver genomfort arbete

Stammar och tappvatten byts i kok och bad. Ror placeras i befintliga schakt. Eventuellt
dolda ror forekommer i badrum dar rordragningar skall enligt kraven utféras med ror-i-
rorsystem. Planeringen utfords dock pa sa satt att inga dolda ror forekommer i badrum.
Rérinfodring utfors i en mindre sektion genom konstruktion i skyddsrum i kéllare.

Badrummens golvbrunnar skall bytas och badrummet forses med klinker och kakel.
Radiatorror atgardas dar de ar skadade (framst i toalett golv).

Logistik/transporter

Hade rivningsingang pa varje vaningsplan varje lagenhet via fasad. Entreprendren tar ut
rivningsmaterial den véagen. Hiss finns i varje trappuppgang dar transport ocksa kan ske.
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Damm

Byggherren har lagt tonvikt vid att dammspridning skall hindras genom erforderlig
intdckning. Daglig avstadning skall genomfdras.

Egenkontrollplan
Byggherren har stéllt krav pa att entreprendren skall genomfoéra foljande kontroller, for-

utom den 6évriga egenkontroll som gérs

e Enligt AF skall entreprendren gora stickprovskontroller enligt GVK:s respektive
PER:s branschregler. Resultatet skall kontinuerligt redovisas for byggherren.

»  Tatskikt skall kontrolleras fore inkladnad med fastmassa, klinker och kakel. Dartill
skall kontinuerligt méngder applicerat tatskikt noteras jamte fabrikat.

e Fuktinnehall i golvkonstruktioner och vaggkonstruktioner skall kontrolleras fore be-
laggning med nya material. Materialens kritiska fukttillstand far ej dverskridas.

Checklistor for egenkontroll &r upprattade och fylls kontinuerligt i. Kvalitetsansvarig har
genomgang vid uppstartsmoten och kontrollerar regelbundet genomférda egenkontroller.

Byggherrens tekniska krav
Aven i detta projekt aterfinns i princip samtliga krav som foreslas i kapitel 7.15. Bland

kraven kan ndmnas

e GVK:s Rad & Anvisningar respektive PER:s branschregler skall foljas och personal
skall ha behdrighet enligt PER respektive foretaget skall vara auktoriserat enligt
GVK.

* Avjdmningsmassor skall vara typgodkanda

* Nya golvbrunnar skall vara typgodkénda

e  Fogmassor skall vara mogelresistenta

e Fallet mot golvbrunn 1:50 i duschplats samt 1:100 i 6vriga delar av utrymmet

e Krav pa entreprendrens kontroll — se ovan.
Byggherrens uppféljning

Byggherren foljer upp att stallda krav uppfylls genom

*  Egenkontrollméten med entreprendrerna da endast egenkontrollerna behandlas och
foljs upp. Motena halls cirka 1 gang per manad. Byggherrens byggledare kallar till
motet.

*  Byggledaren gor kontinuerligt en egen avstamning av férhallandena pa arbetsplatsen
genom att ga runt i utrymmena varje vecka. Olika tekniska detaljer studeras sasom
appliceringen av tatskikt, fogar, genomfoéringar osv.

e Slutbesiktning
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Bilaga 4: Exempel pa rorinfodringsmetoder

Inom detta projekt har vi inte haft mojlighet att fordjupa oss i metodernas bestandighet
och kvalitetssakring.

Glasarmerad polyester

Metoden syftar till att skapa ett nytt rér med det gamla réret som form. Infér infodringen
rensas forst avloppsroren fran smuts och sedan belaggs det befintliga avloppsroret pa in-
sidan med tre lager glasarmerad polyester. Sjélva beldggningen gors med specialverktyg

och arbetet f6ljs upp med videokamera. Eventuella hal i det gamla roret tgardas genom

ett en glasfiberhylsa fors in och som bildar ny form. Metoden kan anvandas for infodring
av avloppsstammar, dock inte vattenledningar och varmeror.

Epoxy

Metoden med epoxi bygger pa att rérens insida beldggs med en elastisk epoxymassa med
god vidhéftning. Forst rengdrs avloppsrdr och brunnar. Avlagringar och rost avlagsnas
genom fréasning och rdren spolas och torkas fore beldggningen startar. Sjélva beldgg-
ningen gors med specialverktyg och arbetet féljs upp med videokamera.

En annan metod med epoxy bygger pa att en flerdelad strumpa av flatad glasfiber in-
drénks i epoxi och trycks fast mot rérets insida, varefter epoxin hdrdas vid 80°C. Praktiskt
gar det till sa att den prefabricerade strumpan rullas ut via ett epoxitrag och dras genom
roret av en vajer. Inne i strumpan ligger en gummislang som vattenfylls och trycker fast
strumpan mot rérvaggen. Darefter hojs temperaturen i slangen och epoxin hardas under
ca tre timmar.

Vinylpolymer

Rdren slipas med frés och spolas med vatten. Efter slipning kontrolleras réren genom
filmning. Nar réren torkas bel&ggs insidan med ett lager komponerad vinylpolymer.
Belaggningen far torka éver natten och darefter belaggs ytan med ytterliggare ett lager.
Arbetet foljs upp med videokamera.
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