Svedalamodellen - planerings- och
projekteringsskedet

Bakgrund

Det har varit svart att f& bostadsprojekt 16nsam-
ma efter den finansiella krisen i borjan av 90-ta-
let och de forandringar i det statliga bidragssys-
temet till bostadsbyggandet som genomforts dér-
efter. Ett initiativ for att komma ur detta dodlage
ar det som tagits i Svedala, ddr Svedalahem ar-
betar med utveckling av en ny byggprocess.

Syfte

Syftet med projektet dr att utvardera det s k Sve-
dalaprojektets genomférande och resultat. Den-
na delredovisning omfattar upphandlingsskedet
fram till byggstart och det som &r kant vid denna
tidpunkt. Ovriga ingdende delar i projektet, bl a
alternativa projekteringsmetoder, redovisas sena-
re.

Genomforande
Projektet genomfdrs vid inst. f6r byggnadseko-
nomi, LTH, i samverkan med Malmo-Lunds
Byggmastareférening, PEAB AB samt Svedala-
hem AB. Bidrag till finansieringen har lamnats
av SBUF, BFR, Byggkostnadsdelegationen och
SABO. :

Samtliga handlingar och dokument betréffan-
de byggprojektet har varit tillgdngliga for utvar-
deringen. Dérutdver har upphandlingsskedet stu-
derats genom intervjuer av bestéllare och inblan-
dade entreprendrer och de efterfljande plane-
rings- och projekteringsskedena.

Resultat

I detta fall har Svedalamodellen medfort en ratt
sd lang upphandlings- och planeringsprocess.
Utformningen med styrd totalentreprenad med
funktionsgaranti och den metodik som anvénts
for upphandlingen har dven stéllt nya krav pa
alla inblandade i byggprocessen.

I upphandlingsskedet har bestéllaren tillsam-
mans med entreprendrer gatt igenom metoder

-och arbetssétt for genomforandet av byggprojek-

tet. Speciella krav har stéllts pa t ex informations-
och CAD-system, dokumenthantering, planering,
kalkylering, kvalitetsarbete och miljdarbete. Man
har d&ven kommit 6verens om hur risker skall for-
delas under planering och projektering i det fall
malséttningen om en produktionskostnad pa
8000 kr/m? BOA ej uppfylls. -

I planeringsskedet (definierat som skedet fore
projekteringen, en vanligare bendmning &r pro-
gramskedet) har man analyserat alternativa ut-
féranden av projektet och tagit fram kalkyler for
att kunna vélja det fordelaktigaste. Efter plane-
ringsskedet har projektering genomférts med
framtagning av detaljerade ritningar m m.

Med detta underlag visades att man klarade
malsdttningen med en produktionskostnad pa
8000 kr/m? BOA och en hyresniva pa 800 kr/m?
BOA. Vid bestéllningen av arbetena valde man
att 6ka kvaliteten i ndgra avseenden vilket 6kade
den beréknade totala produktionskostnaden till
8842 kr/m? BOA. Hyresnivan 800 kr/m? BOA
berdknas dndé klaras eftersom rantenivéan sjun-
kit sedan malsattningen lades fast.
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Produktionskostnadens huvudsakliga fordelning for det valda alternativet. Flerbostadshus med 64 ldgenhe-
ter, stomme av betong samt fasad i tegel.

- Ytterligare information limnas av
Mats Persson, Inst f6r Byggnadekonomi,
Lunds Tekniska Hogskola, '
tel 046-222 31 70, eller av Nils-Goran
Larsson, Malm&-Lunds Byggmaéstare-
férening /FoU-Syd, tel 040-10 20 70.

Delrapporten Ny byggprocess -
Svedalamodellen (av Mats Persson, 64
sid, pris exkl. moms 100 kr) kan bestéllas
fran Inst for byggnadsekonomi, Lunds
Tekniska Hogskola, tel 046-222 7421,

fax 046-222 44 14





