Bostadsbyggande i USA och Sverige

Bakgrund

Kostnadsutvecklingen fér svenskt bostadsbyggan-
de fram till 1991-92 och de minskade statliga sub-
ventionerna har skapat ett stort intresse for att
sianka produktionskostnaderna. En studie med jim-
forelser mellan Sverige och USA inleddes 1992.
SBUF informerar 93:55 redovisar en tidigare del-
studie - Flerbostadshus i trd i USA.

Syfte
Studien har syftat till att granska och belysa pro-
duktionskostnaderna for flerbostadshus i Sverige
genom att jaimfora dem med produktionskostna-
derna i USA, och att p3 s sitt f fram hur man i
Sverige kan bygga billigare och mer marknadsan-
passat.

Genomforande

Studien har genomférts av Sveriges Fastighetsiga-
reférbund och Skanska Bostider Stockholm AB.
Huvudfinansidrer har varit Fastighetsigareférbun-
det och SBUF tillsammans med Skanska Bostider
Stockholm. Aven SABO, BFR och SBC har lim-
nat bidrag.

Jamforelsen utgdr frin hus i Twin Cities-regio-
nen i Minnesota och hus i Stockholm. Parallella
kostnadskalkyler har gjorts i Sverige och av det
amerikanska bostadsdepartementets (HUD) lokal-
kontor i Minneapolis.

Svenska Byggbranschens Utvecklingsfond, Nybrokajen 7 V1, 111 48 Stockholm. Telefon 08-679 79 79. Telefax 08-61149 42.

Resultat
Om vibygger ssmma husi Sverige och USA 4r den

svenska entreprenadkostnaden ligre, iven omhin-

syn tas till de senaste drens férindrade dollarkurs.
Det verkligt byggda huseti USA ir dock visentligt
billigare 4n s3. De viktigaste byggnadstekniska for-
klaringarna till férhéllandevis18ga produktionskost-
nader i USA ir
@ att man i USA anvinder tristomme,
@ att man bygger yteffektiva hus, dvs med smé
gemensambhetsytor, och
® att man liter varje hiss betjina betydligt flera
lagenher 4n i Sverige. .
Utférande och material fér tak, ytterviggar, dorrar
och fénster dr dyrare i Sverige - och ger bittre
héllbarhet, storre sakerhet och bittre klimatskydd.
T.ex. dr svenska tak med betongtakpannor dub-
belt s& dyra som asfaltshingel direkt pa plywood.
Svensk virmeisolering kostar mycket. Ventilations-
systemen ir omfattande och dyra i Sverige. Mal-
ning utférs enklare och billigare i USA.

En anledning till att byggherrens totalkostnader
fér bostadsprojekt blir relativt héga i Sverige ir
grundliggande skillnader i skatte- och avgiftssys-
temen. I Sverige finns det en hog mervirdeskatt
och héga kommunala exploateringsavgifter, med-
an USA har héga fastighetsskatter, som direkt pa-
verkar hyran.

Jamforelse av svenskt och amerikanskt hus,
se omstdende sida




Det svenska jimforelsehuset
frin Grimstaprojektet
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Jamfirelsehuset i USA- djupt med
mittkorridor. Entréhall med hiss och
4L i utrymningstrappor i gavlarna
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