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Allmént

Tva tidigare enkétbaserade takstudier (se
SBUF informerar 88:10 om laglutande tak och
90:25 om takomldggningar) &r utgangspunk-
ten fér det aktuella projektet.

| detta tredje projekt har syftet varit att géra en
6versiktlig analys av takens ldngtidsegenska-
per och att préva ett livscykelekonomiskt an-
greppssétt pa byggnadsdelsnivd som metod
fér jdmférelser. Enkétdata ur de tidigare pro-
jekten har dérfér kompletterats med uppgifter
om produktions-, energi-, skbtsel- och under-
hallskostnader.

Under byggprocessen — fran projekteringen,
Over férvaltningen och fram till ombyggnad

-och rivning — fattas ett stort antal beslut av

stor funktionell och ekonomisk betydelse.
Flertalet beslut fattas pa grundval av den
omedelbara utgiften — byggkostnaden —
eventuellt med bverslagsméssiga berdkningar
av intdkter och kostnader vid iansprakta-
gandet.

Fréan kostnadssynpunkt &r emellertid byggna-
dens férvaltningsegenskaper helt avgdrande
for det langsiktiga resultatet. Kalkyler éver
livstidskostnaderna fér en byggnad visar att
kapitalkostnaderna ofta utgbr mindre &n hélf-
ten, och att drift- och underhallskostnaderna
stadigt 6kat sin andel. Metoderna fér rationella
val pa langtidsekonomiska grunder behéver
dérfor forbéttras.

Metod

En metod att hantera de langsiktiga effekterna
ar livscykelekonomiska (LCE) kalkyler. Dessa

innebér att fastigheten, byggnaden eller dess
delar studeras for hela den bedémda livsléng-
den. Metoden anvénds for att géra prognoser

om det langsiktiga ekonomiska resultatet i
form av kapitalkostnader, drift- och under-
hallskostnader samt intékter.

Normalt anvénds LCE for hela fastigheter.
Flertalet stéliningstaganden vid nybyggnad
och férnyelse sker dock fér byggnadsdelar.
Det har dérfér varit intressant att studera i vil-
ken utstrdckning LCE kan tilldmpas dven pa
denna niva.

Underlagsdata fér LCE-kalkylerna har hdm-
tats fran befintliga produktionsdata, ur de tidi-
gare projektens enkétuppgifter samt fran dis-
kussioner med erfarna férvaltare. Omdémen
ur enkétstudierna har anvénts for att bestdm-
ma de fel- och skaderisker som visat sig vara
av stor betydelse.

Trots de osékerheter som redovisats i resone-
mang och kalkylexempel &r det tydligt att
LCE-metoder kan tilldmpas.pé byggnadsdels-
niva och ge resultat som &r anvédndbara vid
béde nybyggnad och renovering. Tillvdga-
géngsséttet bér ddrmed kunna anvédndas
aven fér andra byggnadsdelar.

V&l fungerande langtidskalkyler som besluts-
underlag fordrar emellertid enklare tillganag till
data &n vad som nu &r fallet. Detta borde ofta
kunna uppnéas genom en &ndrad redovisning i
fastighetsférvaltningen.

Resultat

Produktionskostnaden &r den stérsta delpos-
ten dven i ett livsléngdsperspektiv. Kostnader-
na for skétsel, energi och risk far dock stor
betydelse i de fall nér skillnaden i anlégg-
ningskostnad mellan olika alternativ &r méttlig.

Sérskilt pafallande &r det i vilken utstrdckning
risken for bristande funktion paverkar det
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langtidsekonomiska resultatet. Vissa taktyper
och tétskikt uppvisar sa ofta problem att en
riskkostnadsbeddmning gér dem langtidseko-
nomiskt tvivelaktiga.

Pa ett planbérverk av betong ér alla varianter
med uppbyggd trdkonstruktion langtidsekono-
miskt férdelaktigare &n det "béasta’” flacka
taket. Profilerad stalplat &r i normalfallet den
mest ekonomiska I6sningen.

| de fall man véljer ett flackt tak har alla slags
platskikt patagligt béttre langtidsprestanda én
papp och dukar. Med denna konstruktion I6nar
det sig tydligt att satsa pa ett dyrare men sék-
rare och mindre underhallskrdvande ytskikt.

| valet mellan reparation och renovering &r en
omldggning att féredra, sa snart reparations-

behoven bedbéms bli tétare aterkommande &n
vart 8—9 ar.

Vid omldggning av ett flackt papptak &r ett
stréng- eller punktklistrat bitumenskikt direkt
pa den gamla pappen tillsammans med till-
ldggsisolering utan falluppbyggnad mest eko-

nomiskt. Om den befintliga isoleringen &r
tjockare &n 100 mm minskar dock tilldggsiso-
leringens I6nsamhet. Om det rader risk fér
kvarstaende vatten, framstar ett uppstolpat
plattak som den klart basta Iésningen.

De olika kostnadsfaktorernas inverkan fram-
héver det angeldgna i att &gna omsorg &t pro-
duktbestdmningen. Férvaltarens bendgenhet
att acceptera drift- och underhallskostnader
och funktionella risker maste klarldggas ge-
nom att flera I6sningsalternativ diskuteras.
Sérskilt riskkénsligheten hos olika I6sningar &r
en viktig faktor.

Ytterligare information Idmnas av Rune
Hanson, Byggnadsfirman Viktor Hanson AB,
Stockholm, tel 08-24 56 60, och Sune Nilsson,
Sune Nilsson Ingenjérsbyra, tel 040-16 19 08.

Projektet, som samfinansierats med BFR och
Sveriges Fastighetsdgareférbund, har ocksa
dokumenterats i byggforskningens rapport Ef-
fektiva tak, langtidsekonomisk jdmférelse mel-
lan taklbsningar, R53:1991. Den kan bestéllas
genom Svensk Byggtjéanst, tel 08-734 50 00.



