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Fler, billigare och battre bostader — visst ar det
mojligt genom att forenkla byggreglerna!

| projektet har vi jamfort ett planerat bostads-
kvarter, projekterat efter dagens regelverk, med
hur kvarteret skulle kunna utformas med avsteg
fran nagra av dagens regler. Vi visar att man i
samma kvarter och med samma huvudutform-
ning kan fa in 40 procent fler bostéader, genom
att gora nagra avsteg fran dagens regelverk.

Bakgrund

Sverige har stort behov av fler bostéder. Boverket har i sin
senaste prognos (juli 2017) bedémt att det behodvs ytterligare
600 000 bostader fore ar 2025. Alla behéver inte vara nybyggda,
det finns potential att bygga om befintliga lokaler och andra bygg-
nader. Men oavsett detta sa &r det en stor samhallsutmaning

att 6ka antalet bostader. Sarskilt som betalningsférmagan for ny-
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byggda bostader ar begréansad hos manga hushall. Manga anser
att dagens byggregler hAmmar bostadsbyggandet och gér det
svart eller omajligt att bygga det som de flesta hushall har rad att
efterfraga och kanske ofta skulle vara fullt néjda med.

Dagens byggregler har sitt ursprung i den reformering av regel-
verket som agde rum i bérjan av 90-talet. Boverkets byggregler,
BBR, utkom i sin forsta utgava i mitten av 1990-talet. Nar vi in-
ledde vart projekt, hosten 2016, gallde BBR 23, det vill sdga regel-
verket har uppdaterats ungeféar en gang per ar. Den ursprungliga
tanken med BBR, att stélla tydliga funktionskrav som marknadens
aktorer med olika medel skulle uppfylla, anses av manga ha
spelat ut sin roll. BBR innehaller saval krav (funktionskrav), som
allmanna rad och hanvisningar till standarder. | praktiken har de
allmanna raden och standarderna (ibland inte uppdaterade pa
manga ar) fatt en stallning som ovillkorliga krav. Detta anser vi har
inneburit onddiga fordyringar och ett stelbent forhallningssatt som
férhindrar utveckling och innovation.
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Figur 1. Samradsférslag bredvid varandra.

Dagens regelverk har hdga ambitioner, men har ocksa sitt ursprung
i en tid som vi inte langre lever i. Bostadsforskningen i Sverige
utférdes i stor utstrackning under 1960-talet och gav ménga viktiga
lardomar avseende bostadsutformning, relaterat till den tidens
krav. Idag har vi ett samhélle med manga olika krav och ett bredare
spektrum av (helt andra) familjebildningar och levnadsvanor &n
forr. Regelverket har inte tagit hansyn till dessa férandringar, och
heller inte till att stadsbyggnadsidealet gatt fran 60-talets lamell-
hus till kringbyggda kvarter dar det ofta rader stora skillnader pa
bostaderna beroende pa laget i kvarteret. Mot bakgrund av dessa
forhallanden sag vi behov av en utredning av vad férandrade
byggregler skulle kunna innebéra fér bostadsbyggandet.

Syfte

Vart syfte har varit att lyfta fram nagra av de detalj-
regler som styr dagens byggande och se vilka effek-
ter som skulle kunna uppnas om man kunde forhalla
sig till kraven pa ett annat och mer flexibelt sétt. w
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+ Avsteg fran tillganglighetskraven, som innebdr att varje bostad
ska vara full tillganglig fér en boende som ar rullstolsburen. Vi
gor var femte lagenhet (en pa varje trapplan) tillgénglig enligt
dagens regelverk, medan samtliga lagenheter gors besdks-
tillgangliga, sa att en rullstolsburen person ska kunna besoéka
lagenheten och utnyttja sallskapsutrymmen och WC/badrum.
Vi gor avsteg fran tillgangligheten vid vissa entréer eftersom vi
anpassat gatorna efter platsens kuperade terrang.

+ Avsteg fran kraven pa direkt inkommande dagsljus i kok, och
kraven pa att en avskiljande vagg ska kunna finnas mellan kok
och andra rum i Iagenheter 6ver en viss storlek.

Figur 2. Tvérsektioner.
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Med stdd fran SBUF och medverkande féretag och
organisationer har vi studerat ett planerat kring-
byggt bostadskvarter i Nacka ¢ster om Stockholm.
Kvarteret ar centralt belaget nara Nacka Centrum
och kommer att inrymma 165 lagenheter, enligt det
samradsforslag som utgjort underlag for var studie.
Byggherrarna Botrygg och Wastbygg har i samrads-
forslaget utgatt fran gallande byggregler och andra
krav, till exempel Trafikbullerférordningen och VGU
(vagar och gators utformning).
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| var studie gor vi framst féljande avsteg fran

géllande regelverk:

+ Avsteg fran Trafikbullerférordningen, avseende
buller pa utsida av fasad. Vi gér dock inga andring-
ar som paverkar bullerskyddet inne i bostaderna.
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Resultat

Vi konstaterar i var studie att det finns stor potential i att gora
avsteg fran dagens regelverk. | vart studerade projekt inrymmer

vi 40 procent fler lagenheter (231 i stéllet for 165) och vi kan fa ner
produktionskostnaden per lagenhet med 20 procent. Om man an-
tar att Iagenheterna skulle upplatas med hyresratt skulle manads-
hyran for en tvarumslagenhet kunna vara 1200-1500 kr lagre i vart
forslag, jamfort med ett férslag som féljer dagens regler. Givetvis
ar de lagenheter som vi féreslar mindre till bade yta och antal rum
an de lagenheter som finns i samradsforslaget, men sma och
ekonomiskt tillgéangliga lagenheter &r det som i forsta hand efter-
fragas pa dagens marknad.

Vi har inom studien ocksa grovt studerat effekterna av dagens
parkeringsnormer och dagens regler fér utformning av vagar och
gator. Vi kan Oversikiligt konstatera att ytterligare en markant
kostnadsbesparing skulle kunna uppnas med ett mer flexibelt syn-
satt avseende dessa fragor. Som en del av studien har vi ocksa
undersokt hur man skulle kunna utforma riktigt sma lagenheter pa
vindsplanen, med ytterligare avsteg fran framst tillganglighetsreg-
lerna. Vi konstaterar fran denna analys att det skulle finnas stora
moéjligheter att pa marginalen i planerade projekt erbjuda sma,
billiga och attraktiva ldgenheter som skulle passa exempelvis som
forsta bostad féor manga unga eller som évernattningsbostad for
veckopendlare.

Ett Gvergripande resultat av rapporten &r att intresse for fragan
vackts i ett antal kretsar och en valkommen debatt om kravnivaer
och typer av krav har startats. Vi har skrivit debattartiklar och
krénikor och aven fatt presentera rapporten i olika sammanhang,
bland annat genom ett webb-sant seminarium i Sveriges Bygg-
industriers regi och fér Boverkets byggrad. Vidare har resultaten
presenterats fér den pagaende statliga Kommittén for modernare
byggregler och resultaten utgér darmed ett delunderlag infér de
forslag som kommittén ska lamna senast i december 2019.

Slutsatser

Var utredning visar att det finns stora pengar att spara genom ett
nytt synsatt pa regelverket avseende bostader. Vi anser ocksa,
som framgar av rubriken att man inte bara kan bygga fler och
billigare bostader, utan att man ocksa kan fa battre bostader.
Battre som i storre frihet att disponera den yta man betalar for.
Béttre som i stérre mojligheter att bygga stadsméssiga hérn och
lummiga gardar utan underbyggt garage. Battre som i storre frihet
att utforma fasader vilket paverkar gatubilden. Boendekvalitet
géller inte endast den egna bostaden utan miljén i sin helhet. En
battre anpassning till dagens situation ger manga nya kvaliteter
som manga av dagens boende skulle uppskatta som béttre.
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Figur 3. Bild pa var vindsvaning.

Ytterligare information

Kontaktpersoner:

Marten Lindstrém, More10 AB, tel 070-523 38 51,

e-post marten.lindstrom@more10ab.se

Matilda Backlund, Maestrale arkitektur AB, tel 072-386 86 15,
e-post matilda.backlund@gmail.com

(Rapporten togs fram pa Arkitema)

Ove Lagerqvist, ProDevelopment AB, tel 070-665 50 13,
e-post ove @prodevelopment.se

Litteratur:

» SBUF rapport 13271, utgiven maj 2017 "Fler, billigare och battre
bostader — ar det méjligt genom att férenkla byggreglerna?”

- Bostadspolitik.se juni 2017 — ”Sa kan vi bygga 40 % fler
lagenheter”

» Bygg & teknik nr 7/2017 "Byggregler som stimulerar
innovationer — ett av flera sétt att fa ett billigare byggande”

+ Samhallsbyggaren nr 3/2017 "Byggregler kan férhindra
innovativt tdnkande”

Internet:
www.bostadspolitik.se/2017/06/15/sa-kan-vi-bygga-40-fler-lagen-
heter/

www.samhallsbyggarna.org/media/479733/sb3_17_lo.pdf
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